
Инновации в проектировании 
и строительстве

ISSN 3034-7009

№2 (4), 2025INNOVATIONS IN DESIGN
AND CONSTRUCNION НАУЧНО-ТЕХНИЧЕСКИЙ ЖУРНАЛ



 

 

  ISSN 3034-7009 

 

 

НАУЧНО-ТЕХНИЧЕСКИЙ ЖУРНАЛ 

 

 

 

 

ИННОВАЦИИ В ПРОЕКТИРОВАНИИ 

И СТРОИТЕЛЬСТВЕ 

 

 

Выпуск № 2 (4), 2025 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Воронеж



 

 

ISSN 3034-7009 

 

 

SCIENTIFIC AND TECHNICAL JOURNAL 
 

 

 

 

INNOVATIONS IN DESIGN AND 

CONSTRUCTION 

 

Edition № 2 (4), 2025 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Voronezh



Инновации в проектировании и строительстве                                                            Выпуск №2 (4), 2025 

 

3 

 

INNOVATIONS IN DESIGN AND 

CONSTRUCTION 
ИННОВАЦИИ В ПРОЕКТИРОВАНИИ 

И СТРОИТЕЛЬСТВЕ 

Научный журнал  

№ 2 (4), 2025                                             ISSN 3034-7009            

РЕДАКЦИОННАЯ КОЛЛЕГИЯ 

АДРЕС РЕДАКЦИИ 

УЧРЕДИТЕЛЬ И ИЗДАТЕЛЬ ЖУРНАЛА 

 
 

• Рукописи статей не возвращаются • Рукописи 
рецензируются • Ответственность за достоверность 
опубликованных в статьях сведений несут авторы • 

Перепечатка материалов журнала допускается только с 
разрешения редакции • Текст статьи подвергается проверке на 

уникальность • 

 
 
 
 
 
 

16+ 
Издается с 2024 года 

© ФГБОУ ВО «Воронежский государственный технический 
университет», 2024 

 

ФГБОУ ВО  
«Воронежский государственный технический университет»,  
  394006, г. Воронеж, ул. 20-летия Октября, д. 84 

394006, г. Воронеж, ул. 20-летия Октября, 84, корп. 1,  
ауд. 1231а; Строительный факультет, кафедра 
проектирования зданий и сооружений. 
Т./ф.: (473) 277-43-39 
E-mail: magazinearticle2024@gmail.com 

Главный редактор  
д-р техн. наук, профессор О.А. Сотникова 
Зам. главного редактора   
канд. техн. наук, доцент Т.В. Макарова 
канд. техн. наук, доцент М.В. Новиков 
канд. техн. наук, доцент Д.В. Панфилов 
Члены редколлегии:  
д-р техн. наук, профессор Н.М. Ветрова 
д-р техн. наук, профессор В.С. Ежов 
д-р техн., наук, профессор Л.А. Кущев 
д-р техн. наук, профессор В.Я. Мищенко   
д-р техн. наук, профессор П.В. Монастырев 
д-р техн. наук, профессор А.И. Скляднев 
д-р экон. наук, доцент Н.И. Трухина 
д-р экон. наук, профессор С.С. Уварова 
д-р экон. наук, профессор Б.Б. Хрусталев 
канд. техн. наук, доцент А.Н. Гойкалов 
канд. техн. наук, доцент   С.Н. Дьяконова 
канд. техн. наук, доцент Д.И. Емельянов 
канд. техн. наук, Д.В. Кочегаров 
канд. техн. наук, А.В. Левченко 
канд. техн. наук, доцент А.В. Муравьев 
канд. техн. наук, доцент Э.М. Меннанов 
канд. техн. наук, доцент Е.Г. Пахомова 
канд. техн. наук, доцент Н.Е. Семичева 
канд. техн. наук, доцент А.Н. Ткаченко 
канд. техн. наук, доцент С.М. Усачев 
канд. техн. наук, А.Н. Чмыхов 
ст. преп. Т.С. Халеева 
зам. начальника архитектурно-проектировочного отдела МБУ «Архитектурно-
градостроительный центр» администрации г.о.г. Воронеж Д.Н. Казьмина 
директор ООО Судебная негосударственная строительная экспертиза «Гарант 
Эксперт» Д.В. Крестников 
Выпускающий редактор  
канд. техн. наук К.С. Котова 
Ответственный секретарь  
инженер С.А. Куликов  
  

Scientific journal 

EDITORIAL BOARD 

 

 
 

• Manuscripts will not be returned • Manuscripts are reviewed • 
Responsibility for reliability of the data published in articles bear 

authors • The reprint of materials of magazine it is supposed 
only with the permission of edition • The text of the article is 

being checked for uniqueness • 

 
 
 
 
 
 
 

16+ 
Published since 2024 

© FGBOU VO Voronezh State Technical University, 

2024 

Дизайн обложки                                                        С.А. Куликов 

 

                             

 
 
 
 
 
 
 

 

 

THE EDITION ADDRESS 

 

Editor-in-chief 
Doctor of Technical Sciences, Professor O.A. Sotnikova 
Deputy Editor-in-Chief   
Candidate of Technical Sciences Associate Professor T.V. Makarova 
Candidate of Technical Sciences Associate Professor M.V. Novikov 
Candidate of Technical Sciences Associate Professor D.V. Panfilov 
Members of the Editorial Board:    
Doctor of Technical Sciences, Professor N.M. Vetrova 
Doctor of Technical Sciences, Professor V.S. Yezhov 
Doctor of Technical Sciences, Professor L.A. Kushchev 
Doctor of Technical Sciences, Professor V.Ya. Mishchenko 
Doctor of Technical Sciences, Professor P.V. Monastyrev 
Doctor of Technical Sciences, Professor A.I. Sklyadnev 
Doctor of Economic Sciences, Associate Professor N.I. Trukhina 
Doctor of Economic Sciences, Professor S.S. Uvarova 
Doctor of Economic Sciences, Professor B.B. Khrustalev 
Candidate of Technical Sciences, Associate Professor A.N. Goikalov 
Candidate of Technical Sciences, Associate Professor S.N. Dyakonova 
Candidate of Technical Sciences, Associate Professor D.I. Emelyanov 
Candidate of Technical Sciences, D.V. Stokers 
Candidate of Technical Sciences, A.V. Levchenko 
Candidate of Technical Sciences, Associate Professor A.V. Muravyov 
Candidate of Technical Sciences, Associate Professor E.M. Mennanov 
Candidate of Technical Sciences, Associate Professor E.G. Pakhomova 
Candidate of Technical Sciences, Associate Professor N.E. Semicheva 
Candidate of Technical Sciences, Associate Professor A.N. Tkachenko 
Candidate of Technical Sciences, Associate Professor S.M. Usachev 
Candidate of Technical Sciences, A.N. Chmykhova 
Senior Lecturer T.S.  Khaleeva 
Deputy Head of the architectural and design department of the MBU "Architectural and 
Urban Planning Center" of the city administration Voronezh D.N. Kazmina 
Director of LLC Judicial non-state construction expertise "Garant Expert" D.V. 
Godchildren 
The issuing editor 
Candidate of Technical Sciences, K.S. Kotova  
Executive Secretary engineer S.A. Kulikov 

Cover design                                                                   S.A. Kulikov 

   

                             

394006, Voronezh, ul. 20 let Oktyabrya, 84, building 1, 
room 1231a; Faculty of Civil Engineering, Department of 
Design of Buildings and Structures. 

T./f.: (473) 277-43-39 
E-mail: magazinearticle2024@gmail.com 

 
 
 
 
 
 

 

 
FGBOU VO 

Voronezh State Technical University 84, 20th Anniversary of 
October str., Voronezh, 394006 

 THE FOUNDER OF THE JOURNAL MAGAZINE 



Инновации в проектировании и строительстве                                                            Выпуск №2 (4), 2025 

 

4 

Инновации в проектировании и 

строительстве 

 

Innovations in design  

and construction 

 
Научный журнал                                                                                                   Scientific magazine 

Выпуск № 2 (4), 2025                                                                                                     № 2 (4), 2025 

СОДЕРЖАНИЕ CONTENT 

Л.П. Салогуб, Э.Е. Семенова, А.А. Чехонадских 
Градостроительный анализ расположения 
органов ЗАГС и МФЦ в арктической зоне России: 
состояние и перспективы развития                      
                                                                                                     5                               

L.P. Salogub, E.E. Semenova, A.A. Chekhonadskikh 
Urban planning analysis of the location of civil 
registry offices and MFCS in the Russian arctic zone: 
current status and development prospects  
                                                                                                   5 

Н.М. Кондрин, А.Е. Зорина, Л.П. Салогуб 
Определение качества керамического кирпича 
по результатам испытаний   

   10                                                                                                                                              

N.M. Kondrin, A.E. Zorina, L.P. Salogub 
Determining the quality of ceramic bricks based  
on test results 
                                                                                                   10 

И.Е. Клюева, Л.П. Салогуб, Э.Е. Семенова 
Энергоэффективное проектирование 
медицинских учреждений  
в сложных условиях 

                                                                                        15 

I.E. Klyueva, L.P. Salogub, E.E. Semenova 
Energy-efficient design of medical facilities in difficult 
conditions 
                                                                                                   15 
 

В.В. Анюхина, К.С. Котова, Я.А. Золотухина  
Отечественный опыт развития малых городов 
России 

22 

V.V. Anyukhina, K.S. Kotova, YA.A. Zolotukhina  
Russian experience in the development of small 
towns in Russia 

                              22 
А.Е. Лемешко, К.С. Котова 
Формирование рекреационно-оздоровительного 
кластера на основе реновации промышленных 
территорий в условиях сложного рельефа 

                                                              29 

A.E. Lemeshko, K.S. Kotova 
Development of a recreational and health cluster  
based on the renovation of industrial areas in difficult 
topa 

29 
Е.А. Незнамова, А.Р. Зорина, А.Н. Гойкалов  
Сохранение руин как объект культурного 
наследия: современные подходы и практика       
                                                                                                    34 

E.A. Neznamova, A.R. Zorina, A.N. Goykalov 
Preservation of ruins as objects of cultural heritage: 
modern approaches and practices 
                                                                                                   34 

Информационный раздел Information section 

Правила оформления статей в журнале 
«Инновации в проектировании и  
строительстве»                                                                  39 

 

Rules of registration of articles in journal  
«Innovation in design and construction»                    39 

Состав редакционной коллегии научного журнала 
«Инновации в проектировании и  
строительстве»                                                                  42 

Structure of editorial board of journal  
«Innovation in design and  
construction»                                                                        42 

 



Инновации в проектировании и строительстве                                                            Выпуск №2 (4), 2025 

 

5 

УДК 69.003.13 

 

Л.П. САЛОГУБ, Э.Е. СЕМЕНОВА, А.А. ЧЕХОНАДСКИХ 

 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ АНАЛИЗ РАСПОЛОЖЕНИЯ ОРГАНОВ ЗАГС И МФЦ  

В АРКТИЧЕСКОЙ ЗОНЕ РОССИИ: СОСТОЯНИЕ И ПЕРСПЕКТИВЫ РАЗВИТИЯ 

 
Салогуб Леонид Павлович, канд. техн. наук, профессор ФГБОУ ВО «Воронежский государственный 

технический университет», Россия, г. Воронеж 

Семенова Эльвира Евгеньевна, канд. техн. наук, доцент ФГБОУ ВО «Воронежский государственный 

технический университет», Россия, г. Воронеж  

Чехонадских Ангелина Александровна, магистрант, ФГБОУ ВО «Воронежский государственный 

технический университет», Россия, г. Воронеж  

 

Организация государственных услуг на территории Крайнего Севера имеет 

свою специфику, обусловленную географическими особенностями региона, 

климатическими условиями и транспортной доступностью. Одним из важных 

аспектов является рациональнее размещение органов записи актов гражданского 

состояния (ЗАГСов) и многофункциональных центров предоставления 

государственных и муниципальных услуг (МФЦ). Данная статья посвящена 

вопросам размещения указанных учреждений на территории регионов Крайнего 

Севера и рассмотрению факторов, влияющих на выбор местоположения. 

 

Ключевые слова: Арктические регионы, социальная сфера, многофункциональные центры 

 

Введение 

 

В последние годы, благодаря государственным программам поддержки развития 

регионов российского Севера и Арктической зоны, значительно вырос интерес к улучшению 

качества проживания в городах и населенных пунктах этих районов. Ярким примером 

является стратегия развития Арктики до 2035 года [1]. Государство, общество и 

архитектурное сообщество проявляют особое внимание к вопросам формирования 

благоприятной окружающей среды в регионах Арктики, обеспечивающей комфорт жителей, 

экологическую безопасность и экономическую эффективность. Для достижения 

поставленной цели важно опираться на доказательно подтвержденные подходы в сфере 

градостроительства и проектирования. Несмотря на интенсивное жилищное и 

промышленное строительство, темпы обустройства социальной сферы, культурных 

учреждений и объектов бытового обслуживания остаются недостаточно высокими. 

Развитие социальных инфраструктурных проектов на российском Севере выступает 

приоритетным направлением государственной стратегии устойчивого развития региона, 

нацеленной на формирование оптимальной и удобной среды обитания в сложных природных 

условиях. В 2025 году проблема совершенствования социального пространства на севере 

приобретает особую значимость, поскольку необходимо создать комфортные условия для 

жизнедеятельности в специфичных климатических зонах. Такие районы испытывают 

значительные трудности, обусловленные суровыми природными условиями, значительной 

отдаленностью и дефицитом необходимых удобств, что вызывает потребность в 

инновационном подходе к проектированию городских пространств. 

Анализируя статистику Росстата за 2024 год, становится ясно, что уровень 

рождаемости в субъектах Арктической зоны Российской Федерации превышает 

общероссийские показатели [3]. Наибольшее количество новорожденных фиксируется в 

Ненецком АО, ЯНАО и Республике Саха (Якутия). Эта тенденция обусловлена 

особенностями образа жизни представителей коренного населения, которые зачастую 

предпочитают иметь большие семьи. Эти факторы подтверждают необходимость активного 
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инвестирования в социальную инфраструктуру северных регионов, способствующую 

повышению качества жизни населения и стимулированию естественного прироста.  

Актуальность возведения многофункциональных центров (МФЦ) и отделов записи 

актов гражданского состояния (ЗАГС) на севере вызвана стремлением обеспечить удобство 

получения государственных услуг и усилить административную структуру в регионах с 

повышенной удалённостью, неблагоприятными погодными условиями и особыми 

социальными характеристиками. 

Модели модернизации социально-административных комплексов формируются 

следующим образом: 

— объединяя сервисы ЗАГСов и МФЦ, удаётся упростить процессы оформления 

документации и сделать государственные услуги доступнее для граждан. Новые объекты 

позволяют решать целый спектр вопросов одновременно, минимизируя временные затраты и 

усилия населения; 

— современные помещения для гражданских церемоний играют важную роль в 

укреплении общественных связей и семейных ценностей.  

Таким образом, модернизация социальной архитектуры на севере России служит 

основой реализации долгосрочной политики государства, целью которой является 

обеспечение высокого качества жизни и комфорта в районах с экстремальным климатом 

посредством комплексного подхода к развитию социальной инфраструктурной среды. 

 

Материалы и методы 

 

Целью данной работы является анализ существующей ситуации состояния и наличия 

органов ЗАГС и МФЦ на территории Арктической зоны РФ - таких областей, как 

Мурманская область, Архангельская область, Ямало-Ненецкий автономный округ. 

Мурманская область расположена на северо-западе европейской части России. 

Площадь Мурманской области составляет 144.9 тысячи квадратных километров. В состав 

области входят: 13 городских округов, 4 муниципальных района (Мурманск, Апатиты, 

Североморск, Мончегорск). 

По данным на 2025 год, в Мурманской области насчитывается 27 отделений МФЦ и 

17 отделов ЗАГСов [5]. 

На рис. 1 отмечены отделы ЗАГСов и МФЦ Мурманской области. 

 

 

Рис. 1 – Схема расположения отделений МФЦ и ЗАГС в границе Мурманской области 
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На изображении представлена карта Мурманской области, на которой отмечены 

ЗАГСы и МФЦ в различных городах и населенных пунктах. ЗАГСы обозначены синими 

значками, а зеленым - здания МФЦ. ЗАГСы и МФЦ сосредоточены в основных населенных 

пунктах, что обеспечивает доступность услуг для населения в различных регионах области. 

Архангельская область расположена на севере европейской части России, в ее состав 

входит Ненецкий автономный округ, являющийся самостоятельным субъектом РФ. Площадь 

области 589 913 кв.километров. В состав области входят: 7 городских округов, 21 район. 

По данным на 2025 год, в Архангельской области насчитывается 30 отделений МФЦ и 

23 отделов ЗАГСов [5]. 

На рис. 2 отмечены отделы ЗАГСов и МФЦ Архангельской области. 

 

 
Рис. 2 – Схема расположения отделений МФЦ и ЗАГС в границе Архангельская области 

 

Представленная карта Архангельской области показывает расположение ЗАГСов и 

МФЦ. На карте ЗАГСы помечены синей меткой, а центры предоставления государственных 

услуг (МФЦ) — зелёной. Оба типа учреждений расположены, главным образом, в ключевых 

населённых пунктах региона, что гарантирует удобную доступность предоставляемых ими 

услуг населению всей области. 

Ямало-Ненецкий автономный округ расположен в арктической зоне Западно-

Сибирской равнины, входит в состав Тюменской области. Его площадь – 769 250 км2. 

Административный центр – г. Салехард. Территория делится на 7 районов, 6 гор. округов;    

8 городов, 4 посёлка гор. типа. 

По данным на 2025 год, в Ямало-Ненецкий автономный округ насчитывается                       

37 отделений МФЦ и 13 отделов ЗАГСов [5]. 

На рис. 3 отображена часть карты Ямало-Ненецкого автономного округа, на которой 

представлены места расположения ЗАГСов и МФЦ. Учреждения ЗАГСа отмечены голубыми 

знаками, а многофункциональные центры — зелёными. Основная концентрация таких 

учреждений наблюдается в крупных городках и поселениях, что существенно упрощает 

получение соответствующих госуслуг жителями всего региона [6].  
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Рис. 3 – Схема расположения отделений МФЦ и ЗАГС в границе ЯНАО 

 

Выводы 

 

Современная государственная политика направлена на комплексное решение 

вопросов обустройства городских пространств, включая интеграцию МФЦ и ЗАГСов, 

улучшение социальной инфраструктуры и адаптацию жилых зон к местным реалиям. Так, 

национальные проекты такие, как «Жилище и городская среда» поддерживают 

строительство комфортабельных районов и рекреационных зон даже в отдалённых районах, 

обеспечивая комфортное проживание и доступность государственных услуг жителям 

регионов. 

Кроме того, внимание уделяется улучшению административно-социальной ситуации, 

проявляющейся в высоких показателях рождаемости, особенно в Мурманская область, 

Архангельской область, Ямало-Ненецком автономном округе. Эти регионы характеризуются 

традиционной культурой больших семей, что влияет на потребность в качественной 

инфраструктуре для воспитания детей и поддержке молодых родителей. 

Таким образом, формирование доступной и удобной городской среды на севере 

России имеет большое значение не только для улучшения условий жизни местного 

населения, но и для привлечения новых жителей, стимулирования внутренней миграции и 

экономического роста. Создание многофункциональных центров и совершенствование 

административных процедур повышает качество обслуживания граждан, способствуя 

социальному благополучию и устойчивости местных сообществ. 
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В статье исследованы фактические физико-механические характеристики 

керамического кирпича разных производителей. На основании испытаний дано 

заключение о соответствии заявленных характеристик фактическим, что позволяет 

сделать вывод о качестве и выборе оптимального стенового материала для жилых 

зданий. 

 

Ключевые слова: кирпич, исследование, характеристики, прочность. 

 

Введение 

 

Бескаркасное строительство считается одним из самых быстрых способов возведения 

домов. В зданиях без каркаса основными вертикальными несущими элементами выступают 

стены. Кирпич востребован для возведения жилых домов и коттеджей. Он подходит для 

реализации любого архитектурного проекта, не теряет актуальности на протяжении        

веков [1]. Ограждающая конструкция должна обладать комплексом теплотехнических 

параметров, обеспечивающих комфортный микроклимат помещений, а также прочностными 

характеристиками, гарантирующими надежность и долговечность ограждающих 

конструкций и самого здания в целом [2]. 

Кирпич и стеновой блок наиболее востребованы для возведения ограждающих 

конструкций за счет обладания вышесказанными критериями. По сроку службы дома из 

кирпича в 2-3 раза превосходят своих бревенчатых, каркасных, брусовых и панельных 

аналогов. Именно по этому кирпич востребован для возведения жилых домов [3]. 

Будем проводить сравнение заявленных производителем характеристик кирпича с 

фактическими характеристиками. А также понять от чего зависит долговечность кирпича. 

Актуальность темы исследования обусловлена: приоритетным направлением развития 

политики государства, в частности, повышения энергетической и ресурсной эффективности 

в строительстве за счет технологической трансформации строительной отрасли. 

В связи с большой вариативностью производимых изделий, нужно определить 

рациональное сочетание характеристик и свойств производимого материала. Их будем 

рассматривать с точки зрения климатической стойкости и прочностных характеристик.  

 

Материалы и методы 

 

В процессе исследования будут выполняться испытания разрушающим методом в 

машине INSTRON 1500HDX. В связи с необходимостью получения информации о 

фактической прочности материала были выполнены испытания образцов кирпича 

разрушающим методом в машине испытательной гидравлической INSTRON 1500HDX зав. 

№L2076.  
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Результаты испытаний 

 

В связи с необходимостью получения информации о фактических прочностных 

показателях кирпича были выполнены испытания образцов кирпича разрушающим методом 

в машине испытательной гидравлической INSTRON 1500HDX (рис. 1). Всего было 

закуплено по три кирпича каждого завода изготовителя. Испытание прочности образцов 

кирпича производилось по методике ГОСТ 8462-85. Определение водопоглощения и 

плотности кирпича было определено в соответствии с ГОСТ 7025-91. 

График зависимости “напряжение-деформация” по результатам испытаний кирпича 

при изгибе приведен на рис. 2. График зависимости “напряжение-деформация” по 

результатам испытаний кирпича при сжатии приведен на рис. 3. 

 

 

Рис. 1 - Испытания образцов кирпича разрушающим методом 

Данные по результатам испытаний сведены в таблицу. 

                                                                                                                                     Таблица   

Физико-механические характеристики кирпича 

№ 

п/п 

Наименование 

завода 

изготовителя 

Размеры 

кирпича, мм 

Средняя 

плотность, 

кг/м³ 

Водо- 

погло 

щение, 

% 

Прочность 

при изгибе, 

МПа 

Прочность 

при сжатии, 

МПа 

Марка 

кирпича по 

ГОСТ 530-

2012 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 
ООО 

«Мстера» 

251х114х65 1841 11,39 4,19 18,89 175 

2 
ООО 

«КомСтрой» 

252х118х65 1850 12,73 2,18 11,89 100 

3 ООО 

«Энгельсский 

кирпичный 

завод» 

252х123х66 1725 14,73 2,82 21,61  

150 

4 ОАО 

«Керамика» 

251х120х67 1749 14,87 4,58 23,24 200 

5 ООО «ЛСР. 

Стеновые» 

250х120х65 2082 6,28 6,13 30,44 300 
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Заявленные производителем характеристики: 

1. Изготовитель кирпича – ООО «Мстера», Владимирской области, в посёлке 

ст. Мстёра: 

- водопоглощение – 14%; 

- прочность при сжатии – 150 кг/см²; 

- размеры 250х120х65 мм; 

- морозостойкость F50. 

2. Изготовитель кирпича – ООО «КомСтрой», г. Шахты, Ростовская область. 

Заявленные производителем характеристики: 

- водопоглощение – 14%; 

- прочность при сжатии – 150 кг/см²; 

- размеры 250х120х65 мм; 

- морозостойкость F25. 

3. Изготовитель кирпича – ООО «Энгельский кирпичный завод», г. Энгельс, 

Саратовской области. Заявленные производителем характеристики: 

- водопоглощение – 10%; 

- прочность при сжатии – 200 кг/см²; 

- размеры 250х120х65 мм; 

- морозостойкость F100. 

4. Изготовитель кирпича – ОАО «Керамика», г. Витебск, Беларусь. Заявленные 

производителем характеристики: 

- водопоглощение – 12%; 

- прочность при сжатии – 200 кг/см²; 

- размеры 250х120х65 мм; 

- морозостойкость F35. 
5. Изготовитель кирпича – ООО «ЛСР. Стеновые», г. Шахты, расположены в 

Ленинградской и Московской областях, а также в Санкт-Петербурге. Заявленные 

производителем характеристики: 

- водопоглощение – 6-8%; 

- прочность при сжатии – 400 кг/см²; 

- размеры 250х120х65 мм; 

- морозостойкость F100. 

  

Рис. 2 - График зависимости “напряжение-деформация” по результатам испытаний кирпича при изгибе 
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Рис. 3 - График зависимости “напряжение-деформация” по результатам испытаний кирпича при сжатии 

 

Выводы 

 

Физико-механические характеристики кирпича производителя ООО «Мстера» и ОАО 

“Керамика“ соответствуют заявленным изготовителем значениям. Физико-механические 

характеристики кирпича производителя ООО ”КомСтрой”, ООО ”Энгельский кирпичный 

завод” и ООО ”ЛСР Стеновые“ не соответствует заявленным изготовителем значениям. 

Полученные экспериментальные данные авторов позволяют сделать рациональный 

выбор в пользу того или иного изготовителя с учетом стоимости и внешнего вида 

керамического кирпича. Учитывая значимость такого показателя как водопоглощение 

кирпича, обуславливающего долговечность здания в целом, следует делать выбор в пользу 

кирпича с минимальным показателем водопоглощения [4, 5]. 
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В статье рассматриваются принципы и методы энергоэффективного 

проектирования медицинских учреждений в условиях ограниченных ресурсов и 

сложной городской инфраструктуры. Анализируются примеры успешных проектов, 

реализованных в различных климатических зонах и социальных контекстах, которые 

демонстрируют возможность снижения эксплуатационных затрат и повышения 

комфорта для пациентов и персонала. Проводится сравнение наиболее используемых 

энергоэффективных технологий. 

 

Ключевые слова: энергоэффективность, комплексный подход, принципы энергоэффективного 

проектирования, сложные условия 

 

Введение 

 

Строительство медицинских учреждений в сложных климатических и экономических 

условиях требует применения инновационных решений и технологий.  

Климатические условия играют критически важную роль в проектировании и 

эксплуатации медицинских учреждений. Они могут значительно варьироваться – от суровых 

зим и высоких температур, до повышенной влажности и частых осадков. Эти факторы 

влияют на выбор строительных материалов, архитектурные решения и системы инженерного 

обеспечения [1]. 

Например, в регионах с суровыми зимами необходимо учитывать теплоизоляцию 

зданий и устойчивость материалов к низким температурам. В то же время, в тропических и 

субтропических зонах важно обеспечить защиту от высокой влажности и солнечного 

излучения [2].  

Задача строительства медицинских учреждений в сложных климатических и 

экономических условиях требует тщательного анализа и комплексного подхода, что 

позволит создать устойчивую и эффективную инфраструктуру для оказания медицинских 

услуг. В данной работе мы рассмотрим основные аспекты, влияющие на процесс 

проектирования и строительства таких объектов, а также предложим возможные пути 

решения возникающих проблем [3]. 

 

Проблемы, связанные с проектированием в сложных условиях 

 

Энергоэффективное проектирование в сложных условиях может сталкиваться с 

множеством проблем [4, 5], усложняющих реализацию проектов и снижающих их 

эффективность, которые перечислены в табл. 1.  

Основная проблема заключается в нелинейном взаимодействии традиционных 

принципов энергоэффективности с уникальными ограничениями, накладываемыми такими 

условиями. Решения, оптимальные для стандартной ситуации, могут оказаться не только 

малоэффективными, но и привести к возникновению новых рисков — эксплуатационных, 

экологических и экономических. 
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Таблица 1 

Проблемы проектирования в сложных условиях 

1 Климатические условия 

Температурные колебания 

Влажность 

Снеговые нагрузки 

Изменение климата 

2 Топографические особенности 
Неровный рельеф 

Ограниченное пространство 

3 Технические сложности Сложность интеграции систем 

4 Проблемы с ресурсами 
Недостаток местных материалов 

Энергетическая инфраструктура 

 

 

Исследование примеров успешного внедрения энергоэффективных решений в сложных 

условиях строительства 

 

Рассмотрим несколько примеров [6-9] успешной реализации энергоэффективных 

технологий в медицинских учреждениях, которые демонстрируют, как инновации могут не 

только улучшить качество медицинского обслуживания, но и повысить устойчивость и 

надежность работы учреждений в сложных условиях строительства (табл. 2). 

 

Таблица 2 

 

Примеры применения энергоэффективных технологий при проектировании в сложных 

условиях медицинских учреждений  

№
 п

/п
 

Н
а
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у
 1

 

Т
ех

н
о

л
о

г
и

я
 

Р
еш

а
ем

а
я

 

п
р

о
б

л
ем

а
 

1 
Республиканска

я больница 

Якутск, 

Россия 
2019 1, 3 

использование 

изоляционных 

технологий 

минимизация 

теплопотерь 

автономные 

источники энергии 

обеспечение 

электроэнергией  

в условиях 

удаленности 

2 
Больница 

Хельсе Берген 

Берген, 

Норвегия 
2015 1, 2, 3 

геотермальное 

отопление 

обогрев 

помещений 

системы сбора 

дождевой воды 

сокращение 

потребления 

пресной воды 

3 
Больница 

Найроби 

Найроби, 

Кения 
2018 1, 4 

сбор дождевой воды 

технологии солнечной 

энергии 

использование  

в санитарных 

нуждах 

обеспечение 

электричеством 

4 
Больница 

«Апполон» 

Ченнаи, 

Индия 
2020 1 умный дом 

мониторинг 

и оптимизация 

потребления 

энергии, 

управление 

освещением  

и климатом внутри 

здания 



Инновации в проектировании и строительстве                                                            Выпуск №2 (4), 2025 

 

17 

Продолжение таблицы 2 

 

Примеры применения энергоэффективных технологий при проектировании в сложных 

условиях медицинских учреждений 

5 
Медицинский 

центр 

Куала-

Лумпур, 

Малайзия 

2019 1 

пассивные системы 

охлаждения 

естественное 

охлаждения 

помещений 

системы утилизации 

отходов 

переработка 

медицинских  

и бытовых отходов 

6 

Главный 

госпиталь 

Торонто 

Торонто, 

Канада 
2022 1 

тепловые насосы 
обогрев и 

охлаждение зданий 

умный дом 

мониторинг  

и оптимизация 

потребления 

энергии 

7 
Городская 

Больница 

Магадан, 

Россия 
2022 1, 3 

умный дом 

управления 

освещением  

и отоплением 

использование 

изоляционных 

технологий 

защита от холодов  

и снижения 

потребления 

энергии 

8 

Научно-

клинический 

центр 

Хабаровск, 

Россия 
2021 1 

использование 

сейсмостойких 

конструкций и 

материалов 

повышает 

устойчивость 

здания  

к землетрясениям 

умный дом 

мониторинг  

и оптимизация 

потребления 

энергии 

технологии солнечной 

энергии 
подогрев воды 

9 
Областная 

больница 

Сургут, 

Россия 
2020 1, 3 

умный дом 

автоматизация 

управления 

освещением  

и отоплением 

использование 

высокоэффективных 

теплообменников 

для системы 

вентиляции 

10 

Республиканска

я клиническая 

больница 

Улан-Удэ, 

Россия 
2023 2, 3 

технологии солнечной 

энергии 

для максимального 

солнечного света 

умный дом 

автоматическая 

регулировка 

яркости  

в зависимости  

от времени суток  

и наличия 

естественного света 

 

Проанализировав международный и российский опыт повышения 

энергоэффективного проектирования медицинских учреждений в сложных условиях [10], 

сравним использованные методы и технологии для большей наглядности в графическом виде 

и выделим наиболее популярные (рис. 1, 2, 3). 
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Рис. 1 – Зависимость энергоэффективной технологии от сложных условий 

 

 
 

Рис. 2 – Зависимость энергоэффективной технологии от сложных условий  

при проектировании в нашей стране 
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Рис. 3 – Зависимость энергоэффективной технологии от сложных условий  

при проектировании за рубежом 

 

Выводы 

 

По результатам сравнительного анализа установлено, что большинство 

энергоэффективных технологий, при сравнении во всем мире, используются при 

проектировании в сложных климатических условиях, а именно: использование 

изоляционных технологий, автономные источники энергии, геотермальное отопление, сбор 

дождевой воды, солнечная энергия, умный дом, пассивные системы охлаждения, система 

утилизации отходов, тепловые насосы, сейсмостойкие конструкции, использование 

высокоэффективных теплообменников.   Наименьшее количество технологий используется 

в условиях проблемы с ресурсами: сбор дождевой воды. 

Установлено, что при проектировании в нашей стране, наиболее часто 

энергоэффективные технологии используются при проектировании в сложных 

климатических условиях, что включает: использование изоляционных технологий, 

автономных источников энергии, солнечной энергии, принципов умного дома, 

сейсмостойких конструкций, высокоэффективных теплообменников. В условиях 

технических сложностей и ограниченных ресурсов применение энергоэффективных 

технологий чаще всего отсутствует. 

Установлено, что при проектировании за рубежом, наибольше энергоэффективных 

технологий используются при проектировании в сложных климатических условиях, что 

включает в себя: геотермальное отопление, сбор дождевой воды, солнечная энергия, умный 

дом, пассивные системы охлаждения, система утилизации отходов, тепловые насосы . 

При остальных проблемах проектирования используются: солнечная энергия, геотермальная 

энергия и сбор дождевой воды. 

Таким образом, можно сделать вывод, что энергоэффективное проектирование 

медицинских учреждений требует комплексного подхода и учета различных климатических 

и эксплуатационных факторов. Приведенные примеры демонстрируют, как современные 

технологии могут быть интегрированы для создания устойчивых и эффективных 

медицинских учреждений, способных справляться с вызовами сложных климатических 

условий. 
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The article discusses the principles and methods of energy-efficient design of 

medical institutions in conditions of limited resources and complex urban infrastructure. 

The article analyzes examples of successful projects implemented in various climatic zones 

and social contexts, which demonstrate the possibility of reducing operating costs and 

increasing comfort for patients and staff. A comparison of the most used energy-efficient 

technologies is carried out. 
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В статье проводится комплексный анализ отечественного опыта развития 

малых городов России. Рассматриваются ключевые проблемы, с которыми 

сталкиваются такие населенные пункты, включая депопуляцию, узкую 

экономическую специализацию и ограниченность бюджетных ресурсов.  

На основе анализа федеральных и региональных программ выделяются 

основные стратегии развития: туристическо-рекреационная, промышленно-

инновационная и комфортная среда. Особое внимание уделяется факторам успеха и 

рискам каждой из стратегий. Делается вывод о необходимости комплексного, 

адаптированного под специфику каждого города подхода, сочетающего 

государственную поддержку с активизацией локального потенциала. 

 

Ключевые слова: малые города, устойчивое развитие, российский опыт, моногорода, комфортная городская 

среда 

 

Введение 

 

Малые города, составляющие абсолютное большинство городских поселений России, 

являются важнейшим элементом социально-экономической и культурной структуры страны. 

Они выполняют функции опорных центров для обширных сельских территорий, хранят 

историческое наследие и формируют уникальную среду проживания для миллионов 

граждан. Однако на протяжении последних десятилетий малые города России сталкиваются 

с комплексом системных проблем, ставящих под вопрос их устойчивое развитие. 

В соответствии с действующей статистической классификацией, к малым городам 

относятся муниципальные образования с численностью населения менее 50 тысяч жителей. 

На текущий момент в России зафиксировано свыше 780 подобных населенных пунктов, где 

проживает порядка 16% городского населения страны [1]. Несмотря на наличие 

значительных резервов для роста, потенциал большинства таких территорий остается 

нереализованным. Среди наиболее острых вызовов следует выделить устойчивую 

депопуляцию, интенсивный отток молодежи, стагнацию экономики, высокую долю ветхого 

жилищного фонда и критическую степень износа объектов коммунальной инфраструктуры, 

что обуславливает необходимость разработки эффективных механизмов территориального 

развития. 

Особую актуальность исследование проблем малых городов приобретает в контексте 

усиления внимания федеральных и региональных властей к вопросам пространственного 

развития страны, а также необходимости сокращения нарастающих диспропорций между 

крупными городскими агломерациями и периферийными территориями. 
. 

Проблемы развития малых городов России 

 

Развитие малых городов в России происходит в условиях действия ряда негативных 

факторов, которые можно структурировать по следующим группам [2]. 

 Демографические и социальные проблемы. Для большинства малых городов 

характерна устойчивая естественная убыль и миграционный отток населения, прежде всего 
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молодежи и высококвалифицированных кадров, в крупные города. Это приводит к 

демографическому старению и снижению человеческого капитала. Социальная 

инфраструктура (образование, здравоохранение, культура) часто не соответствует 

современным стандартам. 

Экономические ограничения. Бюджеты малых городов, как правило, являются 

дотационными и обладают крайне ограниченными возможностями для самостоятельного 

финансирования проектов развития. Критической проблемой является узость экономической 

базы. Значительное число малых городов – это монопрофильные населенные пункты 

(моногорода), чье благополучие напрямую зависит от экономических условий рынка и 

состояния одного-двух градообразующих предприятий (рис. 1). 

 
Рис. 1 – Распределение малых городов России по типам экономической специализации 

 

Пространственные и инфраструктурные вызовы. Высокий уровень износа объектов 

ЖКХ, неразвитость транспортных связей с региональными центрами, наличие большого 

количества бесхозных объектов и заброшенных территорий – все это формирует 

неблагоприятную городскую среду, снижающую привлекательность города для жизни. 
 

Государственная политика и программы поддержки 

 

Отечественный опыт государственного регулирования развития малых городов 

прошел несколько этапов. Если в 1990-е – начале 2000-х гг. эта политика носила 

фрагментарный характер, то с конца 2000-х годов началось формирование системного 

подхода. 

Ключевым моментом стало выделение категории моногородов после кризиса    2008-

2009 гг., что потребовало разработки точечных мер поддержки. Была запущена 

соответствующая федеральная программа, направленная на расширение структур в 

экономике [3]. 

Следующим важным шагом стала реализация с 2017 года приоритетного 

проекта «Формирование комфортной городской среды», который, хотя и был нацелен на все 

типы городов, оказал значительное влияние на малые города, позволив благоустроить 

общественные пространства, что позитивно сказалось на качестве жизни и туристической 

привлекательности [4]. 

В 2019 году начала работу национальная программа «Комплексное развитие сельских 

территорий», которая косвенно, но существенно влияет и на малые города, выполняющие 

роль центров обслуживания для села [5]. 
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В таблице систематизированы основные федеральные программы, оказывающие 

влияние на развитие малых городов. 
 

Таблица 

 

Основные государственные программы РФ, направленные на развитие малых городов 
Название программы Ответственные органы Ключевые инструменты 

Меры поддержки моногородов Минэкономразвития России, 

ВЭБ.РФ 

Субсидии, льготное кредитование, 

инфраструктурные займы, 

создание ТОСЭР 

«Формирование комфортной 

городской среды» 

Минстрой России Субсидии регионам на 

благоустройство, 

софинансирование из местных 

бюджетов 

Нацпроект «Жилье и городская 

среда» 

Минстрой России Комплексное развитие 

территорий, реновация, 

ипотечные льготы 

Нацпроект «Туризм и индустрия 

гостеприимства» 

Минэкономразвития России Создание туристско-

рекреационных кластеров, 

инфраструктурные гранты 

Нацпрограмма «Комплексное 

развитие сельских территорий» 

Минсельхоз России Развитие социальной и 

инженерной инфраструктуры 

 

Классификация и анализ ключевых стратегий развития: отечественный опыт 
 

Анализ успешных практик позволяет выделить несколько доминирующих стратегий 

развития малых городов в России [6]. 

Туристическо-рекреационная стратегия. 

Это одна из наиболее популярных стратегий, особенно для городов, обладающих 

богатым историко-культурным наследием или находящихся в живописной природной среде. 

Успех здесь зависит не только от наличия потенциала, но и от умения создать необходимую 

инфраструктуру [7]. 

Великий Устюг (Вологодская область) – классический пример создания бренда 

«родины Деда Мороза». Благодаря целенаправленным усилиям федеральных и региональных 

властей, небольшой провинциальный город превратился в общероссийский туристический 

центр. Это привело к созданию новых рабочих мест, развитию гостиничного бизнеса, 

общественного питания и смежных отраслей (рис. 2). 

Мышкин (Ярославская область) – пример успешного развития на основе частной 

инициативы и создания уникального музейного кластера. Город, не имеющий выдающихся 

архитектурных памятников, смог привлечь туристов музеями (Музей мыши, Музей валенка 

и др.) (рис. 3). 

Рисками данной стратегии является: сезонность потока туристов, высокая 

конкуренция, зависимость от транспортной доступности. 

Промышленно-инновационная стратегия. 

Данная стратегия направлена на модернизацию существующих и создание новых 

промышленных производств, часто в рамках расширения структуры экономики 

моногородов. 

 Гусь-Хрустальный (Владимирская область) – бывший моногород, градообразующее 

предприятие которого (хрустальный завод) переживало кризис. Развитие пошло по пути 

диверсификации: помимо сохранения и модернизации производства хрусталя, был сделан 

акцент на туризме (Музей хрусталя), а также на привлечение малого и среднего бизнеса в 

легкую промышленность и переработку. 
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Рис. 2 – Достопримечательности города Великий Устюг 

 

Рис. 3 - Достопримечательности города Мышкин 
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Иннополис (Республика Татарстан) – уникальный пример создания нового малого 

города «с нуля» как центра высоких технологий. Город ориентирован на IT-специалистов, 

здесь создан университет, особые экономические условия, современная инфраструктура. Это 

пример экстерриториального подхода, когда город развивается не за счет внутреннего 

потенциала, а за счет привлечения внешних ресурсов. 

Рисками этой стратегии выступают: высокие затраты, зависимость от 

государственных инвестиций, риск создания «анклавов», слабо связанных с окружающей 

территорией. 

Стратегия комфортной среды. 

Эта стратегия не является самостоятельной в чистом виде, но выступает ключевым 

элементом для успеха любой другой. Благоустроенная, безопасная и эстетически 

привлекательная городская среда становится конкурентным преимуществом, удерживающим 

население и привлекающим туристов и инвесторов. 

Выборг (Ленинградская область) – уникальное историческое наследие. Несмотря на 

это, город долгое время находился в упадке. В последние годы активные работы по 

благоустройству набережных, парков и центральных улиц в рамках нацпроекта, с 

реставрацией объектов культурного наследия, начали менять ситуацию, повышая 

туристическую привлекательность и качество жизни горожан. 

 

Факторы успеха в развитии малых городов 

 

Анализ успешных и проблемных сценариев развития малых городов в России 

позволяет выявить комплекс взаимосвязанных факторов, определяющих динамику их 

преобразований.  

Значимым условием является корректное выявление и практическая реализация 

уникальных конкурентных преимуществ территории, составляющих основу ее 

идентичности. Помимо достопримечательностей — архитектурных памятников или 

природных богатств — таким капиталом могут выступать специализированные 

производства, выгодное географическое положение или особая культурная атмосфера.  

Опыт таких городов, как Мышкин и Великий Устюг, наглядно демонстрирует: 

решающее значение имеет не столько наличие ресурсов, сколько умение трансформировать 

их в востребованные продукты — будь то тематические туристические программы, 

аутентичные товары или привлекательный образ жизни.  

Особую роль в обеспечении устойчивости преобразований играет степень 

вовлеченности местных жителей в процессы управления развитием. Когда граждане 

переходят от пассивного наблюдения к активному участию в обсуждении проектов 

благоустройства, распределению бюджетных средств и волонтерской деятельности, это 

значительно повышает качество и долговечность достигаемых результатов. Формирующееся 

чувство сопричастности и ответственности способствует более бережному отношению к 

обновленной городской среде, превращая жителей из пассивных получателей благ в 

соавторов позитивных изменений [8]. 

Наиболее впечатляющие результаты демонстрируют муниципалитеты, реализующие 

интегрированный подход к развитию, при котором различные направления преобразований 

синхронизированы между собой. Отраслевые решения, например, акцент исключительно на 

развитии туризма без параллельного совершенствования жилищного фонда, транспортной 

системы и социальных услуг, как правило, дают ограниченный и неустойчивый эффект [9]. 

Успешные решения характеризуются сбалансированным развитием экономики, 

инфраструктуры, социальной сферы и экологии, что в совокупности создает целостную и 

привлекательную систему жизнеобеспечения, повышая конкурентоспособность города для 

постоянного проживания [10]. 

 

 



Инновации в проектировании и строительстве                                                            Выпуск №2 (4), 2025 

 

27 

Выводы 

 

Анализ российского опыта градостроительной политики свидетельствует о 

постепенном переходе от стандартизированных решений к разработке индивидуальных 

моделей развития, учитывающих специфику каждого муниципального образования. 

Изучение успешных примеров - таких как Великий Устюг, Иннополис или Мышкин, - 

позволяет утверждать, что эффективное развитие обеспечивается сочетанием трех 

фундаментальных компонентов: инициативного местного сообщества, системной 

государственной помощи и точно определенной рыночной специализации. 

Наиболее впечатляющие результаты демонстрируют территории, применяющие 

комплексный подход, умело сочетающий элементы различных стратегий при 

первоочередном внимании к формированию качественной городской среды и развитию 

человеческого потенциала. 

Эти факторы способны повысить привлекательность малых муниципалитетов для 

"новых переселенцев" и сформировать запрос на индивидуальные, проектно-

ориентированные программы развития. В стратегическом измерении будущее малых городов 

связано не с адаптацией к условиям стагнации, а с активным формированием альтернативной 

модели урбанизации, предлагающей более сбалансированный и комфортный формат 

жизненной среды. 
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The article provides a comprehensive analysis of the domestic experience in the 

development of small towns in Russia. The article examines the key problems faced by 

such settlements, including depopulation, narrow economic specialization and limited 

budgetary resources.  

Based on the analysis of federal and regional programs, the main development 

strategies are identified: tourist and recreational, industrial and innovative, agglomeration 

and a comfortable environment. Special attention is paid to the success factors and risks of 

each strategy. The conclusion is drawn about the need for a comprehensive approach 

adapted to the specifics of each city, combining government support with the activation of 

local potential. 
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ФОРМИРОВАНИЕ РЕКРЕАЦИОННО-ОЗДОРОВИТЕЛЬНОГО КЛАСТЕРА  

НА ОСНОВЕ РЕНОВАЦИИ ПРОМЫШЛЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ  

В УСЛОВИЯХ СЛОЖНОГО РЕЛЬЕФА 
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Котова Кристина Сергеевна, канд. техн. наук, доцент, ФГБОУ ВО «Воронежский государственный 

технический университет», Россия, г. Воронеж 
 

Изучение особенностей наиболее эффективного и рационального 

использования заброшенных промышленных территорий. Преобразовать 

проблемную заброшенную промышленную территорию в предгорьях Кавказа 

(Кисловодск, Пятигорск, Ессентуки) в многофункциональный рекреационно-

оздоровительный кластер. Кластер станет новым элементом каркаса курортной 

агломерации, усилит её лечебный профиль и создаст уникальное предложение для 

экологического и оздоровительного туризма.  

 

Ключевые слова: реновация промышленных территорий, благоустройство территории, сложный рельеф, 

рекреационные зоны, архитектурно-ландшафтные решения, зонирование территории, пешеходные маршруты, 

видовые площадки. 

 

Введение 

 

По данным исследователей, в 55 субъектах Российской Федерации находится свыше 

32 тысяч гектаров бывших промышленных земель, исключённых из активного 

градостроительного оборота и до сих пор не освоенных [1,2]. Причём каждый год 

выявляются новые подобные площадки, что подтверждает масштабность и актуальность 

проблемы. 

Современные курортные агломерации сталкиваются с необходимостью постоянного 

развития и обновления своего туристического предложения. Одним из перспективных 

направлений является реновация заброшенных промышленных территорий, обладающих 

значительным потенциалом для создания уникальных многофункциональных пространств. В 

рамках проекта, будет рассмотрено преобразование проблемной заброшенной 

промышленной территории в многофункциональный рекреационно-оздоровительный 

кластер. 

Преобразование таких зон, особенно расположенных в условиях сложного рельефа, в 

рекреационно-оздоровительные кластеры, способно не только решить проблему 

"промышленных шрамов", но и существенно обогатить курортный каркас, усилить его 

лечебный профиль и стимулировать развитие экологического и оздоровительного туризма.  

 

Системные решения методик выбора земель для застройки 

 

Для выбора наиболее перспективных территорий под застройку в последние годы 

активно развиваются системные и аналитические подходы. Среди них можно выделить такие 

модели, как Smart Growth Network, Thomas GIS, Probit, пространственные дискретные 

модели на базе ГИС-данных, индексный и многокритериальный методы анализа, а также 

методы оценки затрат и выгод. 

По мнению Куртовича (2014) [4], наиболее результативными являются модели Smart 

Growth Network и Thomas GIS. Первая ориентирована на поиск экономически и 

экологически целесообразных направлений развития, а вторая — на интеграцию 

пространственных, географических и социально-экономических характеристик на разных 
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уровнях анализа. Эти подходы позволяют комплексно учитывать факторы, влияющие на 

устойчивость городской среды. 

Процесс выбора участка обычно делится на два взаимосвязанных этапа. На стадии 

предварительного отбора формируется ограниченный перечень потенциально подходящих 

площадок, а на этапе оценки проводится более глубокий анализ поиска наиболее 

рационального варианта. В процессе задействуется широкий спектр показателей, включая 

транспортную доступность, инженерную обеспеченность, экологическое состояние 

территории и прогнозируемые затраты на строительство. 

Для повышения точности анализа применяются экспертные системы и системы 

поддержки принятия решений (СППР), особенно, в ситуациях с неполной или 

неструктурированной информацией. Совмещение технологий геоинформационных систем 

(ГИС) с многокритериальными методами анализа (MCDM) позволяет моделировать 

сценарии выбора даже при высокой степени неопределённости. Такой комплексный подход 

дает возможность учитывать не только экономические, но и социально-экологические 

последствия будущей застройки. В этом контексте интеграция ГИС и MCDM считается 

наиболее надёжным инструментом выбора заброшенных участков для реинтеграции в 

городскую среду. 

 

Градостроительные особенности территорий 

 

Кисловодск расположен в особой горной местности, которая является 

частью Большого Кавказа. Его уникальность заключается в том, что это не просто склон 

горы, а сложно организованная система, обладающая ярко выраженным лечебно-

рекреационным потенциалом. 

Территории со сложным рельефом, изначально воспринимаемые как препятствие, при 

грамотном подходе становятся ценнейшим ресурсом для формирования рекреационно-

оздоровительного кластера. 

 Участок является проблемным за счет изолированности. Промзона выведена из 

жилой застройки, в связи с чем необходима организации отдельных транспортных и 

пешеходных связей [6]. 

Специфическая инфраструктура в виде наличия железнодорожных путей, подъездных 

дорог, производственных зданий, складов, инженерных сооружений (трубы, резервуары) 

формирует уникальный ландшафт. Наличие техногенных форм рельефа (отвалы, насыпи) 

или использование естественных особенностей местности (склоны, овраги) – это ключевой 

фактор, определяющий подход к проектированию.  

Значительный перепад высот: абсолютные высоты в пределах города и его 

ближайших окрестностей колеблются примерно от 800 до 1400 метров над уровнем моря. 

Перепады высот являются основой для создания разнообразных пешеходных маршрутов 

(терренкуров). Различные уклоны позволяют дифференцировать маршруты по уровню 

сложности, удовлетворяя потребности как начинающих, так и опытных посетителей. 

Создание террас, смотровых площадок, каскадных водоемов – все это становится 

возможным благодаря перепадам высот. Перепады используются для зонирования по 

принципу «тишины и активности». Нижние, более ровные участки (бывшие 

производственные площадки) отводятся под общественные функции, а верхние, сложные 

для доступной среды, становятся зонами уединения, медитации и активного оздоровления. 

Естественные или искусственно созданные перепады высот открывают возможности 

для формирования живописных видовых точек, откуда открываются панорамные виды на 

окружающую природу, город или сам кластер. Эти виды могут стать важным элементом 

привлекательности территории.  

Город расположен в горной котловине, окруженной склонами, со значительными 

перепадами высот. Это не недостаток, а основа для пространственной организации. 
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Будущее использование территории и её инфраструктуры 

 

Будущее функциональное назначение территории – ключевой параметр, 

определяющий глубину и сложность реновации. Заброшенные участки будут 

трансформироваться в рекреационно-оздоровительной кластер [3].  

Тип будущего использования влияет на требования к санитарной безопасности и 

степень очистки грунта.  

Лечебно-туристический потенциал и градостроительное расположение на примере 

Кисловодска. 

Кисловодск, как один из старейших и наиболее известных бальнеологических 

курортов России, имеет огромный потенциал для интеграции реновационных проектов. 

Промышленные территории Кисловодска, как правило, расположены либо в предгорьях, 

либо вблизи рек и оврагов, что гарантирует наличие сложного рельефа, что создает 

естественную связь с природой и оздоровительным профилем города.  

Лечебный профиль: наличие минеральных источников, чистый горный воздух, 

возможности для климатотерапии – все это является основой курорта.  

Организация терренкур-маршрутов. 

Кластер, расположенный на бывшей промзоне, может предложить новые маршруты 

терренкура различной сложности, с учетом целебных свойств воздуха и климата. 

Оздоровительные процедуры, основанные на местных ресурсах, размещенные в 

адаптированных промышленных зданиях.  

Возможность прогулок по живописным, преображенным территориям, знакомство с 

природой. Уникальное предложение, создание кластера, который сочетает в себе лечебные 

процедуры, активный отдых, культурно-исторические элементы (благодаря промышленному 

наследию) и живописные природные ландшафты, формирует мощное конкурентное 

преимущество для курорта. Кластер должен стать органичной частью существующего 

курортного каркаса, обеспечивая новые возможности для отдыха и оздоровления, привлекая 

как местных жителей, так и туристов.  

Сложность рельефа важно преобразовать в преимущество, а не его проблему. Для 

этого используются вертикальные сады на склонах, каскадных клумб, террас с 

растительностью. 

Максимальное сохранение и развитие естественных зеленых зон, использование 

экологически чистых материалов и технологий. Кластер как новый элемент каркаса 

курортной агломерации. Курортная агломерация – это система, включающая в себя 

основные курортные зоны (санатории, пансионаты, парки, достопримечательности), 

транспортную инфраструктуру, медицинские учреждения и сопутствующие сервисы. 

  

Анализ природного и лечебно-туристического потенциала 

 

Оценка природного потенциала: 

Участок имеет выраженный уклон в сторону гор, террасирован. Рельеф - ресурс для 

создания дифференцированной системы терренкуров, использующей природные перепады 

для дозированной нагрузки. Южные и юго-западные склоны подходят для размещения 

основных рекреационных и лечебных зон. С верхних точек открываются панорамы на 

Эльбрус и Главный Кавказский хребет. Необходимо закрепить эти точки архитектурно и 

сделать их целями маршрутов. 

Лечебно-туристический потенциал: 

• Усиление профиля агломерации: кластер не дублирует, а дополняет курортный 

парк, предлагая более современный, индустриально-природный формат отдыха. 

• Уникальное предложение: сочетание аэротерапии (чистый горный воздух на 

высоте), кинезотерапии (терренкур), ландшафтотерапии и фитотерапии на фоне уникальных 

индустриальных пейзажей. 
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• Круглогодичность: крытые атриумы в реконструированных цехах позволяют 

функционировать кластеру в любую погоду. 

• Образовательный компонент: музей, мастер-классы, экотропы с информацией 

о природе и истории места. 

 

Выводы 

 

Детальное проектирование инфраструктуры и благоустройства рекреационно-

оздоровительного кластера на базе реновации промышленных территорий со сложным 

рельефом требует комплексного подхода [10]. Грамотное зонирование, продуманная система 

пешеходных и транспортных путей, интеграция озеленения и МАФов, а также бережное 

отношение к промышленному наследию позволяют превратить проблемную территорию в 

привлекательное, функциональное и оздоровительное пространство, гармонично вписанное в 

курортный ландшафт. Успешная реализация такого проекта способствует не только 

улучшению городской среды, но и повышению туристической привлекательности региона. 
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Study of the most effective and efficient use of abandoned industrial sites. To 

transform a problematic abandoned industrial site in the foothills of the Caucasus 

(Kislovodsk, Pyatigorsk, Essentuki) into a multifunctional recreational and health center. 

The cluster will become a new element of the resort agglomeration's framework, enhance 

its therapeutic profile, and create a unique offering for eco- and health tourism. 

 

Keywords: renovation of industrial areas, landscaping, complex terrain, recreational areas, architectural and landscape 
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В работе анализируется роль руин в современном архитектурном контексте. 

Рассматриваются стратегии консервации и интеграции данных объектов, 

представляющих историко-культурную ценность. На примере маяка Анива и других 

памятников выделены ключевые типы руин и специфика работы с ними. 

 

Ключевые слова: руинированные объекты, сохранение наследия, архитектурная консервация, историческая 

идентичность. 

 

Введение 

 

Современное архитектурное пространство немыслимо без такого феномена, как 

руина. Эти объекты, утратив практическое назначение, приобретают статус сложных 

семиотических систем, транслирующих идеи о бренности человеческого труда и 

устойчивости природных сил. В настоящее время они рассматриваются не как случайные 

разрушения, а как целостные памятники, требующие профессионального подхода к их 

стабилизации и сохранению. 

Категория руин прошла сложную эволюцию: от восприятия их в качестве обычных 

развалин до признания их полноправными носителями исторической памяти. Архитектурные 

объекты обладают уникальной способностью переживать свои эпохи, и современная 

практика нацелена на поддержание их аутентичности через комплекс инженерно-

строительных мероприятий. 

 

Основная часть 

 

В качестве показательного примера можно рассмотреть маяк Анива — заброшенное 

сооружение на сахалинском побережье, возведенное в 1939 году (рис.1) [1]. Этот 31-

метровый маяк, когда-то демонстрировавший инженерное новаторство, сегодня активно 

разрушается под влиянием суровых климатических условий. Его сохранение сопряжено с 

серьезными трудностями, однако он продолжает привлекать внимание как символ ушедшей 

эпохи, что актуализирует поиск нестандартных решений для его консервации и возможного 

включения в туристические маршруты. 

Еще одним примером выступает комплекс «Базилика в базилике» в Херсонесе 

Таврическом (рис. 2). Этот памятник включает два культовых сооружения разных эпох, где 

более поздняя постройка органично вписана в контуры предыдущей [2]. Раскопанный в 

конце XIX века, комплекс неоднократно становился объектом реставрационных работ, 

направленных на укрепление конструкций и сохранение уникальных мозаик, которые 

впоследствии были перемещены в крытый павильон для защиты от вандализма. 
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а)  б)  
 

Рис. 1 – Маяк Анива: а – историческое изображение; б – современное состояние (авторское фото) 

 

 
 

Рис. 2 – Руины храмового комплекса «Базилика в базилике» (Херсонес Таврический) 

 

Особую группу составляют руины, ставшие мемориалами военных событий. 

Мельница Гергардта в Волгограде, разрушенная в период Сталинградской битвы, была 

законсервирована в послевоенные годы как наглядное свидетельство ожесточенных боев   

(рис. 3) [3]. Сегодня она входит в музейный комплекс, выполняя важную патриотическую 

функцию. 

 

 
 

Рис. 3 - Руина мельницы Гергардта в Волгограде 

 

Аналогичную судьбу имеет воронежская Ротонда — каркас бывшей больницы, 

разрушенной в годы войны [4]. Долгое время памятник пребывал в забвении, что привело к 
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частичному обрушению. Лишь недавно были начаты работы по консервации уцелевших 

фрагментов, позволившие сохранить этот уникальный свидетель военной истории (рис. 4). 

 

а)  б)  
 

Рис. 4 – Ротонда в Воронеже: а – состояние в 1943 году; б – современный вид 

 

Современные градостроительные практики демонстрируют и иной подход, когда 

руины органично встраиваются в городское пространство. Ярким примером является 

обнаруженная в Самаре во время благоустройства сквера печь усадьбы XIX века. Находка 

была музеефицирована на месте путем возведения защитного саркофага со смотровым 

окном, что позволило сохранить ее как элемент публичного пространства. 

Важно отметить, что работа с руинированным наследием сегодня получает 

дополнительное обоснование в свете государственной политики, направленной на 

сохранение традиционных ценностей и исторической преемственности [5]. Для строителей и 

реставраторов это подразумевает разработку специализированных методов, нацеленных не 

на восстановление, а на стабилизацию и продление жизни подлинных конструкций. 

 

Выводы 

 

Проанализированные примеры позволяют классифицировать руины по нескольким 

категориям: 

1. Объекты, сохраняемые в удаленных локациях (маяк Анива), где ключевой 

является визуальная и историческая ценность при ограниченном физическом доступе. 

2. Туристические объекты («Базилика в базилике»), требующие организации 

безопасного посещения. 

3. Мемориальные комплексы (мельница Гергардта, Ротонда), служащие целям 

патриотического воспитания. 

4. Интегрированные в городскую среду элементы (самарская печь), ставшие 

частью общественных пространств. 

Сохранение каждого типа диктует свои требования к инженерным и проектным 

решениям, делая эту деятельность актуальной междисциплинарной задачей. 

Сохранение каждого типа диктует свои требования к инженерным и проектным 

решениям, делая эту деятельность актуальной междисциплинарной задачей. Особую 

значимость эта работа приобретает в контексте реализации Указа Президента РФ от 

09.11.2022 N 809 "Об утверждении Основ государственной политики по сохранению и 

укреплению традиционных российских духовно-нравственных ценностей" [6]. В 

соответствии с данным документом, сохранение исторической памяти и обеспечение 

преемственности поколений относятся к ключевым государственным приоритетам, что 

напрямую обуславливает необходимость разработки комплексных подходов к консервации 

руинированного наследия как материальной основы исторической памяти. 
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The paper analyses the role of ruins in the contemporary architectural context. 
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cultural value are examined. Using the example of the Aniva Lighthouse and other 

monuments, key types of ruins and the specifics of working with them are identified. 
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