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АРХИТЕКТУРЕ, ДИЗАЙНУ И ИСКУССТВУ

Территории сложившейся жилой застройки Воронежа 
(преимущественно II половины XX в.) системно стареют: здания, 
социальная инфраструктура, сети и дороги имеют значительный 
физический износ, а устаревшие объёмно-планировочные решения, 
фасады, низкая энергоэффективность и благоустройство — 
моральный. Рыночные механизмы не решают эту проблему без научно 
обоснованной оценки, позволяющей ранжировать территории по 
нуждаемости в обновлении и выбирать меры от капремонта до сноса и 
нового строительства. В связи с этим разработка последовательности 
объективной оценки состояния таких территорий для принятия 
решений является актуальной задачей.

Основные задачи решаемые ВКР:
1. Анализ современного состояния жилой застройки по ул. 9 января 
в г. Воронежа подтвердил наличие значительного физического 
(до 60-70%) и морального износа зданий.
2. Систематизирован отечественный и зарубежный опыт реновации, 
(до 60-70%) и морального износа зданий.
2. Систематизирован отечественный и зарубежный опыт реновации, 
показавший эффективность системного подхода, основанного на 
детальной предпроектной оценке состояния всех элементов застройки.
3. Использована модель системно-комплексного градостроительного 3. Использована модель системно-комплексного градостроительного 
образования (ГСО) как иерархической системы из четырёх 
компонентов: архитектурно-строительного, инженерно-сетевого, 
инженерно-транспортного и территориально-пространственного.
4. Применены иерархические схемы показателей физического и 
морального износа, а также методика их определения, сочетающая 
нормативный подход и экспертные оценки.
5. Применён интегральный показатель «техническая комфортность» 5. Применён интегральный показатель «техническая комфортность» 
(ТК) и классификация территорий на пять классов, обеспечивающая 
дифференцированный подход к планированию реновации.
6. Апробация методики на примере района ул. 9 Января г. Воронежа 
подтвердила ее работоспособность. Разработаны проектные 
предложения, позволяющие повысить ТК территории. 
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