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1. ПАСПОРТ ПРОГРАММЫ УЧЕБНОЙ ДИСЦИПЛИНЫ 
МДК.0401.  Оценка недвижимого имущества  

1.1. Область применения программы 
Программа учебной дисциплины является частью основной 

профессиональной образовательной программы в соответствии с ФГОС по 

специальности СПО21.02.05  «Земельно-имущественные отношения» 

Программа учебной дисциплины может быть использована в 

дополнительном профессиональном образовании (в программах повышения 

квалификации и переподготовки) и профессиональной подготовке 

работников в области управления имуществом. 

 

 

1.2. Место учебной дисциплины в структуре основной профессиональной 
образовательной программы: 

Дисциплина «Оценка недвижимого имущества»  относится к 

профессиональному модулю ПМ.04. «Определение стоимости недвижимого 

имущества » профессионального учебного цикла учебного плана. 
 
1.3. Цели и задачи учебной дисциплины – требования к результатам 
освоения учебной дисциплины: 

Цель изучения дисциплины «Оценка недвижимого имущества» –

изучение теоретических и практических основ функционирования и 

регулирования оценочной деятельности в Российской Федерации 

(компетенции ПК 4.1-4.6, ОК 1- 10) и применение полученных знаний в ходе 

прохождения производственной практики. 

Задачи дисциплины: 

1. Помощь студентам овладеть понятийным аппаратом оценки 

недвижимого имущества; освоение основных концепций и методологических 

подходов к оценке недвижимого имущества 

2. Выработка навыков анализа социально-экономической ситуации на 

рынке недвижимости региона, умения адекватно ориентироваться в ней.  

3. Формирование навыков правового, экономического и 

административного регулирования оценочной деятельности в Российской 

Федерации 

В результате освоения дисциплины обучающийся должен               

уметь: 
− оформлять договор с заказчиком и задание на оценку объекта 

оценки;  

− собирать необходимую и достаточную информацию об объекте 

оценки и аналогичных объектах;  

− производить расчеты на основе приемлемых подходов и методов 

оценки недвижимого имущества;  

− обобщать результаты, полученные подходами, и делать вывод об 
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итоговой величине стоимости объекта оценки;  

− подготавливать отчет об оценке и сдавать его заказчику;  

−  определять стоимость воспроизводства (замещения) объекта оценки, 

−           руководствоваться при оценке недвижимости Федеральным 

законом от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации", федеральными стандартами оценки и стандартами 

оценки.  

 В результате освоения учебной дисциплины обучающийся должен 

знать: 
− механизм регулирования оценочной деятельности;  

− признаки, классификацию недвижимости, а также виды 

стоимости применительно к оценке недвижимого имущества;  

− права собственности на недвижимость;  

− принципы оценки недвижимости, факторы, влияющие на ее 

стоимость;  

− рынки недвижимого имущества, их классификацию, структуру, 

особенности рынков земли;  

− подходы и методы, применяемые к оценке недвижимого 

имущества;  

− типологию объектов оценки;  

− проектно-сметное дело;  

− показатели инвестиционной привлекательности объектов оценки;  

− права и обязанности оценщика, саморегулируемых организаций 

оценщиков. 
 
1.4. Рекомендуемое количество часов на освоение программы учебной 
дисциплины: 
всего – 252часов, в том числе: 

максимальной учебной нагрузки обучающегося – 252 часа, включая: 

обязательной аудиторной учебной нагрузки обучающегося – 164 часа; 

консультации -20 часов; 

самостоятельной работы обучающегося – 68 часов. 
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2. РЕЗУЛЬТАТЫ ОСВОЕНИЯ ПРОГРАММЫ УЧЕБНОЙ 
ДИСЦИПЛИНЫ 

 

Результатом освоения профессиональной дисциплины является овладение 

обучающимися профессиональными (ПК) и общими (ОК) компетенциями: 

Код Наименование результата обучения 

ПК 4.1 
Осуществлять сбор и обработку необходимой и достаточной информации 

об объекте оценки и аналогичных объектах 

ПК 4.2 
Производить расчеты по оценке объекта оценки на основе применимых 

подходов и методов оценки. 

ПК 4.3 
Обобщать результаты, полученные подходами, и давать обоснованное 

заключение об итоговой величине стоимости объекта оценки. 

ПК 4.4 
Рассчитывать сметную стоимость зданий и сооружений в соответствии с 

действующими нормативами и применяемыми методиками. 

ПК 4.5 
Классифицировать здания и сооружения в соответствии с принятой 

типологией 

ПК 4.6 
Оформлять оценочную документацию в соответствии с требованиями 

нормативных актов, регулирующих правоотношения в этой области 

ОК 1 
Понимать сущность и социальную значимость своей будущей профессии, 

проявлять к ней устойчивый интерес.  

ОК 2 

Анализировать социально-экономические и политические проблемы и 

процессы, использовать методы гуманитарно-социологических наук в 

различных видах профессиональной и социальной деятельности. 

ОК 3 

Организовывать свою собственную деятельность, определять методы и 

способы выполнения профессиональных задач, оценивать их 

эффективность и качество. 

ОК 4 
Решать проблемы, оценивать риски и принимать решения в нестандартных 

ситуациях. 

ОК 5 

Осуществлять поиск, анализ и оценку информации, необходимой для 

постановки и решения профессиональных задач, профессионального и 

личностного развития. 

ОК 6 
Работать в коллективе и команде, обеспечивать ее сплочение, эффективно 

общаться с коллегами, руководством, потребителями. 

ОК 7 

Самостоятельно определять задачи профессионального и личностного 

развития, заниматься самообразованием, осознанно планировать 

повышение квалификации. 

ОК 8 Быть готовым к смене технологий в профессиональной деятельности. 

ОК 9 

Уважительно и бережно относиться к историческому наследию и 

культурным традициям, толерантно воспринимать социальные и 

культурные традиции. 

ОК 10 
Соблюдать правила техники безопасности, нести ответственность за 

организацию мероприятий по обеспечению безопасности труда. 
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3. СТРУКТУРА И СОДЕРЖАНИЕ УЧЕБНОЙ ДИСЦИПЛИНЫ 
3.1. Объем учебной дисциплины и виды учебной работы 

 
Вид учебной работы Объем 

часов 

Максимальная учебная нагрузка (всего) 252 

Обязательная аудиторная учебная нагрузка (всего)  164 

в том числе:  

     лекции, уроки 82 

     лабораторные  работы - 

     практические занятия 82 

     контрольные работы - 

     курсовая работа (проект) (если предусмотрено) - 

Консультации 20 

Самостоятельная работа обучающегося (всего) 68 

в том числе:  

     самостоятельная работа над курсовой работой (проектом) 

(если предусмотрено) 

- 

Итоговая аттестация в форме экзамена      
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в
 о

ц
е
н

к
и

. 

4
 

С
то

и
м

ос
ть

 и
 е

ё 
в

и
ды

. 
С

то
и

м
о

ст
ь
 к

ак
 м

ер
а 

то
го

 с
к
о

л
ь
к
о

 п
о

те
н

ц
и

а
л
ь
н

ы
й

 п
о

к
у
п

ат
е
л
ь
 г

о
то

в
 з

ап
л
а
ти

ть
 з

а 

о
ц

ен
и

в
ае

м
у
ю

 с
о

б
с
тв

е
н

н
о

ст
ь
. 

С
то

и
м

о
ст

ь
 в

 о
б

м
е
н

е 
(о

б
ъ

ек
ти

в
н

ая
 с

то
и

м
о

ст
ь
);

 с
то

и
м

о
ст

ь
 в

  
и

сп
о

л
ь
зо

в
а
н

и
и

 (
с
у
б

ъ
ек

ти
в
н

ая
 с

то
и

м
о

ст
ь
).

 В
и

д
ы

 

ст
о

и
м

о
ст

и
: 

р
ы

н
о

ч
н

ая
 с

то
и

м
о

ст
ь
: 

о
б

ъ
ек

ти
в
н

о
ст

ь
 р

ы
н

о
ч

н
о

й
 с

то
и

м
о

ст
и

, 
о

тр
аж

е
н

и
е 

р
е
ал

ь
н

ы
х
 э

к
о

н
о

м
и

ч
ес

к
и

х
 

у
сл

о
в
и

й
 р

ы
н

к
а;

  
ст

о
и

м
о

ст
ь
 о

б
ъ

ек
та

 о
ц

е
н

к
и

 с
 о

гр
ан

и
ч

е
н

н
ы

м
 р

ы
н

к
о

м
; 

  
ст

о
и

м
о

ст
ь
 з

ам
ещ

ен
и

я
; 

ст
о

и
м

о
ст

ь
 

в
о

сп
р

о
и

зв
о

д
ст

в
а;

 с
то

и
м

о
ст

ь
 о

б
ъ

ек
та

 о
ц

е
н

к
и

 п
р

и
 с

у
щ

ес
тв

у
ю

щ
ем

 и
сп

о
л
ь
зо

в
а
н

и
и

; 
и

н
в
ес

ти
ц

и
о

н
н

ая
 с

то
и

м
о

ст
ь
; 

ст
о

и
м

о
ст

ь
 д

л
я
 ц

е
л
ей

 н
ал

о
го

о
б

л
о

ж
е
н

и
я
; 

  
л
и

к
в
и

д
а
ц

и
о

н
н

а
я
 с

то
и

м
о

ст
ь
; 

у
ти

л
и

за
ц

и
о

н
н

а
я
 с

то
и

м
о

ст
ь
; 

  

 
 



 
8

сп
ец

и
ал

ь
н

ая
 с

то
и

м
о

ст
ь
 о

б
ъ

е
к
та

 о
ц

е
н

к
и

; 
за

л
о

го
в
ая

 с
то

и
м

о
ст

ь
; 

ст
р

ах
о

в
ая

 с
то

и
м

о
ст

ь
; 

ст
о

и
м

о
ст

ь
 в

 а
р

ен
д

е;
 

б
ал

а
н

со
в
ая

 с
то

и
м

о
ст

ь
. 

5
 

Р
ы

н
к

и
 о

бъ
ек

то
в

 о
ц

ен
к

и
. 
 О

со
б

ен
н

о
с
ти

 р
ы

н
к
о

в
 н

е
д

в
и

ж
и

м
о

ст
и

. 
О

б
ъ

ек
т 

о
ц

е
н

к
и

 к
а
к
 т

о
в
ар

. 
Р

ы
н

о
к
 о

б
ъ

ек
та

 

о
ц

ен
к
и

. 
С

тр
у
к
ту

р
а 

со
о

тв
е
тс

тв
у
ю

щ
ег

о
 р

ы
н

к
а:

 т
о

в
ар

, 
р

аб
о

та
 (

со
зд

ан
и

е,
 р

ек
о

н
ст

р
у
к
ц

и
я
),

 у
с
л

у
ги

 

(п
о

ср
ед

н
и

ч
ес

тв
о

, 
м

ар
к
ет

и
н

г,
 о

ц
ен

к
а)

; 
ти

п
о

в
о

е 
д

е
л
ен

и
е 

н
а 

се
гм

ен
ты

: 
к
у
п

л
и

-п
р

о
д

аж
и

, 
ар

ен
д

ы
, 

за
л
о

га
, 

о
б

м
ен

а;
 

к
л
ас

с
и

ф
и

к
ац

и
я
 о

б
ъ

е
к
та

 о
ц

е
н

к
и

 п
о

 п
р

и
зн

а
-к

ам
: 

ст
о

и
м

о
ст

и
; 

и
сп

о
л
ь
зо

в
а
н

и
я
; 

п
р

ав
у
 с

о
б

ст
в
е
н

н
о

ст
и

; 

и
н

в
ес

ти
ц

и
о

н
н

о
й

 м
о

ти
в
ац

и
и

; 
ге

о
гр

аф
и

ч
ес

к
о

м
у
; 

со
ц

и
а
л
ь
н

о
-э

к
о

н
о

м
и

ч
ес

к
о

м
у
. 

О
тл

и
ч

и
те

л
ь
н

ы
е 

ч
ер

ты
 р

ы
н

к
а 

н
ед

в
и

ж
и

м
о

ст
и

: 
о

гр
ан

и
ч

е
н

н
о

е 
ч

и
сл

о
 п

р
о

д
ав

ц
о

в
 и

 п
о

к
у

п
ат

е
л
ей

; 
н

и
зк

ая
 

л
и

к
в
и

д
н

о
ст

ь
 н

е
д

в
и

ж
и

м
о

ст
и

; 
ф

и
к
с
и

р
о

в
ан

н
о

е 
п

о
л
о

ж
е
н

и
е 

то
в
ар

а 
(о

б
ъ

ек
та

 н
е
д

в
и

ж
и

м
о

ст
и

);
 с

ез
о

н
н

ы
й

 х
ар

ак
те

р
 

сд
ел

о
к
 с

 о
п

р
ед

е
л
ен

н
о

й
 ч

ас
ть

ю
 н

ед
в
и

ж
и

м
о

ст
и

; 
н

е
д

о
ст

ат
о

ч
н

о
ст

ь
 п

о
л

н
о

ц
ен

н
о

й
 и

н
ф

о
р

м
ац

и
и

 о
 т

о
в
ар

е 
(о

б
ъ

ек
те

).
  

Ф
ак

то
р

ы
 в

л
и

я
ю

щ
и

е 
н

а 
р

ы
н

о
к
 о

б
ъ

ек
та

 о
ц

е
н

к
и

: 
те

к
у
щ

ей
 р

ы
н

о
ч

н
о

й
 с

и
ту

ац
и

и
, 

н
о

р
м

ат
и

в
н

о
-п

р
ав

о
в
о

го
 

х
ар

ак
те

р
а,

 в
р

ем
ен

и
 и

 м
ес

та
, 

со
ц

и
ал

ь
н

ы
е,

 э
к
о

н
о

м
и

ч
ес

к
и

е
, 

п
о

л
и

ти
ч

ес
к
и

е,
 м

еж
д

у
н

ар
о

д
н

ы
х
 о

тн
о

ш
ен

и
й

. 

6
 

О
сн

ов
ы

 т
ео

р
и

и
 с

то
и

м
ос

ти
 д

ен
ег

 в
о 

в
р

ем
ен

и
. 

Н
ак

о
п

л
е
н

и
е 

к
ак

 п
р

о
ц

ес
с 

п
р

и
в
е
д

ен
и

я
 т

ек
у
щ

ей
 с

то
и

м
о

ст
и

 

д
ен

ег
 к

 и
х
 б

у
д

у
щ

ей
 с

то
и

м
о

ст
и

. 
Д

и
с
к
о

н
ти

р
о

в
ан

и
е 

к
а
к
 п

р
о

ц
ес

с 
п

р
и

в
е
д

ен
и

я
 д

е
н

е
ж

н
ы

х
 п

о
ст

у
п

л
е
н

и
й

 о
т 

и
н

в
ес

ти
ц

и
й

 к
 и

х
 т

е
к
у
щ

е
й

 с
то

и
м

о
ст

и
. 

П
р

о
ст

о
й

 п
р

о
ц

е
н

т,
 с

л
о

ж
н

ы
й

 п
р

о
ц

е
н

т.
  

 Р
и

ск
и

. 
 В

ал
о

в
о

й
 д

о
х
о

д
, 

ег
о

 

р
ас

ч
ет

; 
к
о

св
ен

н
ы

е 
(с

о
п

у
тс

тв
у
ю

щ
и

е)
 д

о
х
о

д
ы

; 
с
у
м

м
ар

н
а
я
 в

ел
и

ч
и

н
а 

в
ал

о
в
о

го
 и

 к
о

св
ен

н
ы

х
 д

о
х
о

д
о

в
 к

а
к
 

п
о

те
н

ц
и

а
л
ь
н

ы
й

 в
а
л
о

в
о

й
 д

о
х

о
д

. 
Э

ф
ф

ек
ти

в
н

ы
й

 и
л
и

 р
еа

л
ь
н

ы
й

 в
а
л
о

в
о

й
 д

о
х
о

д
; 

ч
и

с
ты

й
 д

о
х
о

д
, 

ег
о

 р
ас

ч
ет

. 

 В
ал

о
в
о

й
 р

ен
тн

ы
й

 м
у
л
ь
ти

п
л

и
к
а
то

р
, 

ег
о

 р
ас

ч
ет

. 

Ф
у
н

к
ц

и
и

 д
ен

ег
: 

 н
ак

о
п

л
е
н

н
а
я
 с

у
м

м
а 

д
ен

е
ж

н
о

й
 е

д
и

н
и

ц
ы

 (
б

у
д

у
щ

ая
 с

то
и

м
о

ст
ь
 е

д
и

н
и

ц
ы

);
 т

ек
у
щ

а
я
 с

то
и

м
о

ст
ь
 

ед
и

н
и

ц
ы

 (
р

ев
ер

си
и

);
 т

е
к
у
щ

а
я
 с

то
и

м
о

ст
ь
 а

н
н

у
и

те
та

; 
н

а
к
о

п
л
е
н

и
е 

д
ен

е
ж

н
о

й
 е

д
и

н
и

ц
ы

 з
а 

п
ер

и
о

д
; 

в
зн

о
с 

н
а 

ам
о

р
ти

за
ц

и
ю

 е
д

и
н

и
ц

ы
; 

ф
о

р
м

и
р

о
в
ан

и
е 

ф
о

н
д

а 
в
о

зм
ещ

ен
и

я
. 

 
 

П
р

ак
ти

ч
ес

к
и

е 
за

н
ят

и
я 

 
1
 

1
 

К
л
ас

с
и

ф
и

к
ац

и
я
 о

б
ъ

е
к
то

в
 о

ц
ен

к
и

 п
о

 с
о

ст
ав

у
 и

м
у
щ

ес
тв

а 
и

 в
и

д
у
 в

ещ
н

о
го

 п
р

ав
а.

  
1
4
 

2
 

П
р

о
и

зв
ес

ти
 р

ас
ч

ет
ы

 п
о

 ф
у
н

к
ц

и
я
м

 д
е
н

ег
. 

С
ам

ос
то

ят
ел

ьн
ая

 р
аб

от
а 

 

1
2
 

 
1

. 
П

р
о

б
л
ем

ы
 и

 ф
ак

то
р

ы
 р

аз
в
и

ти
я
 р

ы
н

к
а 

н
ед

в
и

ж
и

м
о

ст
и

. 
 

2
. 

Ж
и

л
и

щ
н

ы
й

 ф
о

н
д

 и
 п

р
и

в
ат

и
за

ц
и

я
. 

 

3
. 

М
ат

ем
ат

и
ч

ес
к
и

е 
м

о
д

ел
и

 о
ц

ен
к
и

 р
ы

н
о

ч
н

о
й

 с
то

и
м

о
ст

и
 н

ед
в
и

ж
и

м
о

ст
и

. 
 

4
. 

Т
ео

р
ет

и
ч

ес
к
и

е 
о

сн
о

в
ы

 э
к
о

н
о

м
и

ч
ес

к
о

й
 о

ц
ен

к
и

 о
б

ъ
ек

то
в
 н

ед
в
и

ж
и

м
о

ст
и

 в
 у

п
р

ав
л
ен

и
и

 н
ед

в
и

ж
и

м
ы

м
 и

м
у
щ

ес
тв

о
м

 н
а 

м
у
н

и
ц

и
п

ал
ьн

о
м

 у
р

о
в
н

е.
  

Т
ем

а 
1.

2.
 Т

ех
н

ол
ог

и
ч

ес
к

и
е 

ха
р

ак
те

р
и

ст
и

к
и

 о
бъ

ек
то

в
 

оц
ен

к
и

.  

С
од

ер
ж

ан
и

е 
уч

еб
н

ог
о 

м
ат

ер
и

ал
а 

 
 

1
 

С
ос

та
в

 о
бъ

ек
та

 о
ц

ен
к

и
.  

И
де

н
ти

ф
и

к
ац

и
я

 о
бъ

ек
та

 о
ц

ен
к

и
. 

В
о

зм
о

ж
н

ы
е 

в
ар

и
ан

ты
 

со
с
та

в
а 

о
б

ъ
ек

то
в
 

о
ц

ен
к
и

. 
 П

р
ед

м
ет

 
о

ц
ен

к
и

 
(ч

то
 

п
о

д
л

еж
и

т 
о

ц
ен

к
е)

. 
Э

л
ем

ен
ты

, 

 в
х
о

д
я
щ

и
е 

в
 с

о
ст

ав
 з

д
ан

и
я
. 

Э
л
ем

ен
ты

, 
в
х
о

д
я
щ

и
е 

в
 с

о
ст

ав
 с

о
о

р
у
ж

е
н

и
я
. 

О
п

и
са

н
и

е 
о

б
ъ

ек
та

 о
ц

е
н

к
и

. 
И

ст
о

ч
н

и
к
и

 

и
н

ф
о

р
м

ац
и

и
: 

п
ас

п
о

р
т 

о
б

ъ
е
к
та

 о
ц

ен
к
и

, 
п

р
ав

о
у
ст

а
н

ав
л

и
в
аю

щ
и

е
 д

о
к
у
м

ен
ты

, 
го

д
 п

о
ст

р
о

й
к
и

, 
д

а
та

 п
о

сл
ед

н
ег

о
 

к
ап

и
та

л
ь
н

о
го

 р
ем

о
н

та
, 

о
б

щ
ая

 п
л
о

щ
ад

ь
, 

ст
р

о
и

те
л
ь
н

ы
й

 о
б

ъ
ём

, 
ч

и
сл

о
 э

та
ж

е
й

, 
со

ст
а
в
 п

о
м

ещ
ен

и
й

 с
 у

к
аз

а
н

и
ем

 

п
л
о

щ
ад

е
й

, 
 о

сн
о

в
н

ы
е 

к
о

н
ст

р
у
к
ти

в
н

ы
е 

эл
ем

ен
ты

 
зд

ан
и

я
 

(с
о

о
р

у
ж

е
н

и
я
),

 
в
и

д
 

о
тд

е
л
к
и

, 
и

н
ж

е
н

ер
н

о
е 

о
б

о
р

у
д

о
в
ан

и
е.

 

И
д

ен
ти

ф
и

к
а
ц

и
я
 
о

б
ъ

ек
та

 
о

ц
ен

к
и

. 
 П

р
и

зн
а
к
и

, 
п

о
 
к
о

то
р

ы
м

 
и

д
ен

ти
ф

и
ц

и
р

у
е
тс

я
 
о

б
ъ

е
к
т 

о
ц

е
н

к
и

: 
н

а
и

м
ен

о
в
а
н

и
е
 

о
б

ъ
ек

та
, 

  
ю

р
и

д
и

ч
ес

к
и

е 
п

р
ав

а 
н

а 
о

б
ъ

ек
т,

 а
д

р
ес

, 
к
ад

ас
тр

о
в
ы

й
 н

о
м

ер
, 

 и
н

в
ен

та
р

и
за

ц
и

о
н

н
ы

й
 н

о
м

ер
, 

 п
о

р
я
д

к
о

в
ы

й
 

н
о

м
ер

 у
ч

ас
тк

а 
и

 д
р

. 

1
4
 

2
 



 
9

2
 

О
п

р
ед

ел
ен

и
е 

те
хн

и
ч

ес
к

ог
о 

со
ст

оя
н

и
я

 о
бъ

ек
та

 о
ц

ен
к

и
. 

П
о

к
аз

ат
ел

и
 к

ач
ес

тв
а 

о
б

ъ
е
к
та

 о
ц

ен
к
и

. 
М

ет
о

д
и

к
а,

 

те
х

н
о

л
о

ги
я
 ф

и
к
са

ц
и

и
 к

ач
ес

тв
ен

н
ы

х
 п

о
к
аз

ат
е
л
ей

 с
о

ст
о

я
н

и
я
 о

б
ъ

ек
та

 о
ц

е
н

к
и

. 
Т

ех
н

и
ч

е
ск

о
е 

со
ст

о
я
н

и
е 

о
б

ъ
е
к
та

 

о
ц

ен
к
и

, 
ег

о
 з

ав
и

с
и

м
о

ст
ь
 о

т 
в
р

ем
ен

и
, 

 у
с
л
о

в
и

й
  

эк
сп

л
у
ат

ац
и

и
, 

п
о

сл
е
д

ст
в
и

й
  

ст
и

х
и

й
н

ы
х
 б

ед
с
тв

и
й

, 

те
х

н
о

ге
н

н
о

го
 в

л
и

я
н

и
я
. 

И
зн

о
с 

к
ак

 и
зм

ен
ен

и
е 

со
ст

о
я
н

и
я
 о

б
ъ

ек
та

. 
И

зн
о

с 
к
ак

 п
о

те
р

я
  

п
о

л
ез

н
о

ст
и

, 
а 

зн
ач

и
т 

и
 с

то
и

м
о

ст
и

 о
б

ъ
ек

та
 о

ц
ен

к
и

. 
 

В
и

д
ы

  
и

зн
о

са
: 

 ф
и

зи
ч

ес
к
и

й
, 

 ф
у
н

к
ц

и
о

н
а
л
ь
н

ы
й

 (
м

о
р

ал
ь
н

ы
й

),
  

 в
н

еш
н

и
й

 (
эк

о
н

о
м

и
ч

ес
к
и

й
).

 У
ст

р
ан

и
м

ы
й

 и
 

н
е
у
с
тр

ан
и

м
ы

й
 и

зн
о

с.
 Н

о
р

м
ат

и
в
н

ы
й

 ф
и

зи
ч

ес
к
и

й
 и

зн
о

с,
 и

н
д

и
в
и

д
у
ал

ь
н

ы
й

 ф
и

зи
ч

ес
к
и

й
 и

зн
о

с.
 М

ет
о

д
 с

р
о

к
а 

ж
и

зн
и

. 
С

п
о

со
б

ы
 о

п
р

ед
е
л
ен

и
я
  

к
аж

д
о

го
 в

и
д

а 
и

зн
о

са
. 

Р
ас

ч
ет

 ф
и

зи
ч

ес
к
о

го
 и

зн
о

са
 з

д
а
н

и
й

 в
 с

о
о

тв
е
тс

тв
и

и
 с

 

"П
р

ав
и

л
ам

и
 о

ц
ен

к
и

 ф
и

зи
ч

ес
к
о

го
 и

зн
о

са
 ж

и
л
ы

х
 з

д
а
н

и
й

  
В

С
Н

 –
 5

3
 –

 8
6
".

  
Р

ас
ч

ет
 ф

у
н

к
ц

и
о

н
а
л
ь
н

о
го

 и
 в

н
еш

н
ег

о
 

 и
зн

о
са

. 

П
р

ак
ти

ч
ес

к
и

е 
за

н
ят

и
я 

1
4
 

 
1

 
О

п
р

ед
ел

е
н

и
е 

те
х
н

и
ч

ес
к
о

го
 с

о
ст

о
я
н

и
я
 з

д
ан

и
я
 

 
 

2
 

Р
ас

ч
ет

 в
се

х
 в

и
д

о
в
 и

зн
о

са
 

С
ам

ос
то

ят
ел

ьн
ая

 р
аб

от
а 

6
 

 
П

р
о

б
л
ем

ы
 у

п
р

ав
л
ен

и
я
 н

ед
в
и

ж
и

м
ы

м
 и

м
у
щ

ес
тв

о
м

 н
а 

м
у
н

и
ц

и
п

ал
ьн

о
м

 у
р

о
в
н

е 
в
 с

о
в
р

ем
ен

н
ы

х
 у

сл
о

в
и

я
х
. 

Т
ем

а 
1.

3.
 О

сн
ов

н
ы

е 
п

од
хо

ды
, 

п
р

и
м

ен
я

ем
ы

е 
п

р
и

 о
ц

ен
к

е 
об

ъ
ек

то
в 

оц
ен

к
и

. 

С
од

ер
ж

ан
и

е 
уч

еб
н

ог
о 

м
ат

ер
и

ал
а 

 
 

1
 

Д
ох

од
н

ы
й

 п
од

хо
д.

 О
бл

ас
ть

 п
р

и
м

ен
ен

и
я

 д
ох

од
н

ог
о 

п
од

хо
да

. В
и

ды
 д

ох
од

ов
 о

т 
н

ед
в

и
ж

и
м

ос
ти

. 
М

ет
о

д
ы

 о
ц

ен
к
и

 о
б

ъ
е
к
та

, 
и

м
ею

щ
ег

о
 д

о
х
о

д
н

о
ст

ь
. 

М
ет

о
д

 в
ал

о
в
о

й
 р

ен
-т

ы
, 

м
ет

о
д

 п
р

я
м

о
й

 к
ап

и
та

л
и

за
ц

и
и

, 
м

ет
о

д
 

д
и

ск
о

н
ти

р
о

в
ан

и
я
 д

е
н

еж
н

ы
х
 п

о
то

к
о

в
. 

 Б
аз

о
в
ы

е 
п

о
н

я
ти

я
 м

ет
о

д
а 

к
ап

и
та

л
и

за
ц

и
и

: 
ч

и
ст

ы
й

 о
п

ер
ац

и
о

н
н

ы
й

 д
о

х
о

д
, 

ст
ав

к
а 

к
ап

и
та

л
и

за
ц

и
и

. 
О

б
щ

а
я
 с

та
в
к
а 

к
ап

и
та

л
и

за
ц

и
и

, 
ее

 о
п

р
ед

ел
е
н

и
е.

 О
п

р
ед

е
л
ен

и
е 

ст
ав

к
и

 к
ап

и
та

л
и

за
ц

и
и

 

м
ет

о
д

о
м

 к
у
м

у
л
я
ти

в
н

о
го

 п
о

с
тр

о
ен

и
я
 (

м
ет

о
д

 с
у
м

м
и

р
о

в
ан

и
я
).

 С
о

ст
ав

л
я
ю

щ
и

е 
с
та

в
к
и

 к
ап

и
та

л
и

за
ц

и
и

: 
и

п
о

те
ч

н
а
я
 

п
о

ст
о

я
н

н
ая

 и
 с

та
в
к
а 

к
а
п

и
та

л
и

за
ц

и
и

 н
а 

со
б

ст
в
е
н

н
ы

й
 к

ап
и

та
л
. 

 П
о

л
у
ч

ен
и

е 
о

б
щ

ей
 с

та
в
к
и

 с
 п

о
м

о
щ

ь
ю

 м
ет

о
д

а 

и
н

в
ес

ти
ц

и
о

н
н

о
й

 г
р

у
п

п
ы

, 
и

л
и

 м
ет

о
д

а 
св

я
за

н
н

ы
х
 и

н
в
ес

ти
ц

и
й

. 
Т

р
и

 э
та

п
а 

р
ас

ч
ет

а.
 У

п
р

о
щ

ен
н

ая
 м

ет
о

д
и

к
а 

р
ас

ч
ет

а 
с 

и
сп

о
л
ь
зо

в
а
н

и
ем

 и
п

о
те

ч
н

о
-и

н
в
ес

ти
ц

и
о

н
н

о
й

 т
е
х
н

и
к
и

 Э
л

л
в
у
д

а.
  

В
л

и
я
н

и
е 

 и
п

о
те

ч
н

о
го

 к
р

ед
и

та
 н

а 

со
о

тн
о

ш
ен

и
е 

"ц
ен

а 
- 

ст
о

и
м

о
ст

ь
".

 Т
ех

н
и

к
а 

о
ст

а
тк

а.
 О

ц
ен

к
а 

с 
п

р
и

м
ен

е
н

и
ем

 т
ех

н
и

к
и

 о
ст

ат
к
а 

д
л
я
 з

ем
л
и

, 
д

л
я
 

зд
ан

и
й

, 
д

л
я
 з

ае
м

н
о

го
 к

а
п

и
та

л
а,

 д
л

я
 с

о
б

ст
в
е
н

н
о

го
 к

а
п

и
та

л
а.

 М
ет

о
д

 д
и

ск
о

н
ти

р
о

в
а
н

и
я
 д

ен
е
ж

н
ы

х
 п

о
то

к
о

в
 

(м
ет

о
д

 к
ап

и
та

л
и

за
ц

и
и

 д
о

х
о

д
а)

. 
О

п
р

ед
ел

ен
и

е 
 с

та
в
к
и

 д
и

с
к
о

н
ти

р
о

в
ан

и
я
. 

М
ет

о
д

 с
у
м

м
и

р
о

в
ан

и
я
. 

М
ет

о
д

 

р
ы

н
о

ч
н

о
го

 а
н

ал
и

за
. 

 М
ет

о
д

 и
н

в
ес

ти
ц

и
о

н
н

о
й

 г
р

у
п

п
ы

. 
Ч

и
ст

ая
 д

и
ск

о
н

ти
р

о
в
а
н

н
а
я
 с

то
и

м
о

ст
ь
. 

1
4
 

3
 

2
 

С
р

ав
н

и
те

л
ьн

ы
й

 п
од

хо
д.

 С
р

ав
н

и
те

л
ь
н

ы
й

 п
о

д
х
о

д
 л

е
ж

и
т 

в
 о

сн
о

в
е 

о
п

р
ед

ел
е
н

и
я
  

р
ы

н
о

ч
н

о
й

 с
то

и
м

о
ст

и
 о

б
ъ

ек
та

 

о
ц

ен
к
и

. 

С
у
ть

 м
ет

о
д

а 
в
 с

р
ав

н
е
н

и
и

 н
е
д

ав
н

и
х
 п

р
о

д
аж

 а
н

ал
о

ги
ч

н
ы

х
 о

б
ъ

ек
то

в
 с

 о
ц

ен
и

в
ае

м
ы

м
 п

о
сл

е 
о

с
у
щ

ес
тв

л
е
н

и
я
 

со
о

тв
ет

ст
в
у
ю

щ
и

х
 к

о
р

р
ек

ти
р

о
в
о

к
, 

у
ч

и
ты

в
аю

щ
и

х
 р

аз
л

и
ч

и
я
 м

еж
д

у
 о

б
ъ

ек
та

м
и

. 

   3
 

Т
ех

н
ол

ог
и

я
 о

ц
ен

к
и

 о
бъ

ек
та

 с
р

ав
н

и
те

л
ьн

ы
м

 п
од

хо
до

м
. А

н
а
л
и

з 
р

ы
н

к
а 

ан
а
л
о

ги
ч

н
ы

х
 о

б
ъ

ек
то

в
 б

л
и

зк
и

х
 п

о
 

в
р

ем
ен

и
 с

д
е
л
о

к
. 

И
ст

о
ч

н
и

к
и

 и
н

ф
о

р
м

ац
и

и
, 

п
р

о
в
ер

к
а 

и
н

ф
о

р
м

ац
и

и
 о

 с
д

е
л
к
а
х
. 

К
о

р
р

ек
ти

р
о

в
к
а 

ст
о

и
м

о
ст

и
, 

п
р

ав
и

л
о

 к
о

р
р

ек
ти

р
о

в
к
и

. 
М

е
то

д
ы

 о
п

р
ед

ел
е
н

и
я
 п

о
п

р
ав

о
к
. 

П
ар

н
ы

е 
п

р
о

д
аж

и
. 

П
о

п
р

ав
к
и

 в
 д

ен
е
ж

н
о

м
 в

ы
р

аж
е
н

и
и

, 

п
о

п
р

ав
к
и

 в
 п

р
о

ц
ен

та
х
; 

п
о

п
р

ав
к
и

 в
 о

б
щ

ей
 г

р
у
п

п
и

р
о

в
к
е.

 П
о

р
я
д

о
к
 в

н
ес

е
н

и
я
 п

о
п

р
ав

о
к
. 

О
б

щ
еп

р
и

н
я
ты

е 

 е
д

и
н

и
ц

ы
 и

 э
л
ем

е
н

ты
 с

р
ав

н
е
н

и
я
. 

Р
ас

ч
ет

 с
то

и
м

о
ст

и
 о

б
ъ

ек
та

 о
ц

ен
к
и

 с
р

ав
н

и
те

л
ь
н

ы
м

 п
о

д
х
о

д
о

м
 (

ан
ал

и
ти

ч
ес

к
и

й
 

х
ар

ак
те

р
 в

ы
в
о

д
а)

. 
 

З
ат

р
ат

н
ы

й
 п

о
д

х
о

д
. 

О
б

л
ас

ть
 п

р
и

м
ен

е
н

и
я
 з

ат
р

ат
н

о
го

 п
о

д
х
о

д
а 

- 
н

ар
ав

н
е 

с 
д

р
у
ги

м
и

 п
о

д
х
о

д
ам

и
, 

ес
л
и

 н
ет

 

о
гр

ан
и

ч
ен

и
й

 н
а 

ег
о

 и
с
п

о
л
ь
зо

в
ан

и
е.

О
гр

а
н

и
ч

е
н

и
я
 к

 п
р

и
м

ен
ен

и
ю

 з
ат

р
ат

н
о

го
 п

о
д

х
о

д
а.

 

З
ат

р
ат

ы
 н

а 
со

зд
ан

и
е 

о
б

ъ
ек

та
 и

 е
го

 б
ал

а
н

со
в
ая

 с
то

и
м

о
ст

ь
 к

ак
 б

аз
и

с 
д

л
я
 о

п
р

ед
ел

е
н

и
я
 р

ы
н

о
ч

н
о

й
 с

то
и

м
о

ст
и

. 

В
ел

и
ч

и
н

а 
о

тк
л
о

н
е
н

и
я
 в

 с
то

и
м

о
ст

и
, 

о
п

р
ед

ел
е
н

н
о

й
 з

а
тр

ат
н

ы
м

 п
о

д
х
о

д
о

м
 о

т 
р

ы
н

о
ч

н
о

й
 с

то
и

м
о

ст
и

 о
б

ъ
е
к
та

 



 
1
0

о
ц

ен
к
и

. 
  

А
л
го

р
и

тм
 з

ат
р

ат
н

о
го

 п
о

д
х
о

д
а 

к
 о

ц
ен

к
е.

 М
ет

о
д

ы
 о

п
р

ед
ел

ен
и

я
 п

о
л

н
о

й
 с

то
и

м
о

ст
и

 в
о

сп
р

о
и

зв
о

д
с
тв

а 

и
л

и
 з

ам
ещ

ен
и

я
: 

м
ет

о
д

 к
о

л
и

ч
ес

тв
ен

н
о

го
 а

н
ал

и
за

, 
м

ет
о

д
 р

аз
б

и
в
к
и

 п
о

 к
о

м
п

о
н

ен
та

м
, 

м
ет

о
д

 с
р

ав
н

и
те

л
ь
н

о
й

 

ед
и

н
и

ц
ы

. 
Р

ас
ч

ет
 с

то
и

м
о

ст
и

 о
б

ъ
ек

та
 о

ц
е
н

к
и

 м
ет

о
д

ам
и

 з
а
тр

ат
н

о
го

 п
о

д
х
о

д
а.

 

П
р

ак
ти

ч
ес

к
и

е 
за

н
ят

и
я 

 
 

1
 

Р
ас

ч
ет

 с
то

и
м

о
ст

и
 о

б
ъ

ек
та

 о
ц

ен
к
и

 м
ет

о
д

ам
и

 д
о

х
о

д
н

о
го

 п
о

д
х
о

д
а.

 

1
4
 

3
 

2
 

Р
ас

ч
ет

 с
то

и
м

о
ст

и
 о

б
ъ

ек
та

 о
ц

ен
к
и

 м
ет

о
д

ам
и

 с
р

ав
н

и
те

л
ь
н

о
го

 п
о

д
х
о

д
а.

 

3
 

Р
ас

ч
ет

 с
то

и
м

о
ст

и
 о

б
ъ

ек
та

 о
ц

ен
к
и

 м
ет

о
д

ам
и

 з
ат

р
ат

н
о

го
 п

о
д

х
о

д
а.

 

С
ам

ос
то

ят
ел

ьн
ая

 р
аб

от
а 

1
4
 

 
П

р
и

м
ен

ен
и

е 
д

о
х
о

д
н

о
го

 п
о

д
х
о

д
а 

в
 о

ц
ен

к
е 

го
ст

и
н

и
ч

н
ы

х
 к

о
м

п
л
ек

со
в
 к

ак
 н

ед
в
и

ж
и

м
ы

х
 о

б
ъ

ек
то

в
. 

 

О
сн

о
в
н

ы
е 

н
ап

р
ав

л
ен

и
я
 с

о
в
ер

ш
ен

ст
в
о

в
ан

и
я
 н

ал
о

го
о

б
л
о

ж
ен

и
я
 и

 к
ад

ас
тр

о
в
о

й
 о

ц
ен

к
и

 н
ед

в
и

ж
и

м
о

ст
и

. 
 

М
о

н
и

то
р

и
н

г 
р

ы
н

к
а 

н
ед

в
и

ж
и

м
о

ст
и

. 
 

М
ас

со
в
ая

 о
ц

ен
к
а 

ст
о

и
м

о
ст

и
 ж

и
л
о

й
 н

ед
в
и

ж
и

м
о

ст
и

. 
 

Т
ем

а 
1.

4.
 Т

ех
н

ол
ог

и
я

 о
ц

ен
к

и
. 

С
од

ер
ж

ан
и

е 
уч

еб
н

ог
о 

м
ат

ер
и

ал
а 

 
 

1
 

О
сн

ов
ан

и
я

 д
л

я
 п

р
ов

ед
ен

и
я

 о
ц

ен
к

и
 о

бъ
ек

та
 о

ц
ен

к
и

.  
О

сн
о

в
ан

и
я
 д

л
я
 п

р
о

в
ед

е
н

и
я
 о

ц
ен

к
и

 о
б

ъ
ек

та
 о

ц
е
н

к
и

. 

 Д
о

го
в
о

р
 м

еж
д

у
 о

ц
е
н

щ
и

к
о

м
 и

 з
ак

аз
ч

и
к
о

м
 н

а 
п

р
о

в
ед

е
н

и
е 

о
ц

ен
о

ч
н

ы
х
 р

аб
о

т.
  

О
ц

е
н

к
а 

о
б

ъ
ек

та
 о

ц
е
н

к
и

 п
о

 

о
п

р
ед

ел
е
н

и
ю

 с
у
д

а,
 а

р
б

и
тр

а
ж

н
о

го
 с

у
д

а,
  

тр
ет

ей
с
к
о

го
 с

у
д

а,
 а

 т
ак

ж
е 

п
о

 р
еш

ен
и

ю
 у

п
о

л
н

о
м

о
ч

ен
н

о
го

 о
р

га
н

а.
 

О
б

я
за

те
л
ь
н

ы
е 

тр
еб

о
в
ан

и
я
 к

 д
о

го
в
о

р
у
: 

о
с
н

о
в
ан

и
я
 з

ак
л
ю

ч
ен

и
я
 д

о
го

в
о

р
а,

  
в
и

д
 о

б
ъ

ек
та

 о
ц

ен
к
и

, 
в
и

д
 

о
п

р
ед

ел
я
ем

о
й

 с
то

и
м

о
ст

и
 (

ст
о

и
м

о
ст

ей
) 

о
б

ъ
ек

та
 о

ц
е
н

к
и

, 
 д

ен
е
ж

н
о

е 
в
о

зн
аг

р
а
ж

д
е
н

и
е 

за
 п

р
о

в
ед

ен
и

е 
о

ц
ен

к
и

 

о
б

ъ
ек

та
 о

ц
е
н

к
и

, 
св

ед
е
н

и
я
 о

 с
тр

ах
о

в
ан

и
и

 г
р

аж
д

а
н

ск
о

й
 о

тв
ет

ст
в
ен

н
о

ст
и

  
о

ц
е
н

щ
и

к
а,

  
о

 н
ал

и
ч

и
и

 л
и

ц
е
н

зи
и

 н
а 

о
су

щ
ес

тв
л
ен

и
е 

о
ц

е
н

о
ч

н
о

й
 д

ея
те

л
ь
н

о
ст

и
, 

  
в
 д

о
го

в
о

р
е 

д
о

л
ж

н
о

 с
о

д
ер

ж
ат

ь
ся

 т
о

ч
н

о
е 

у
к
аз

ан
и

е 
н

а 
о

б
ъ

ек
т 

о
ц

ен
к
и

 

и
 е

го
 о

п
и

са
н

и
е.

  

1
3
 

2
 

2
 

Т
р

еб
ов

ан
и

я
 к

 о
ц

ен
щ

и
к

у.
 Н

ез
ав

и
си

м
ос

ть
 о

ц
ен

щ
и

к
а.

 О
бя

за
н

н
ос

ти
  о

ц
ен

щ
и

к
а.

  П
р

ав
а 

оц
ен

щ
и

к
а.

 
Ч

л
ен

с
тв

о
 о

ц
ен

щ
и

к
а 

в
 п

р
о

ф
е
сс

и
о

н
ал

ь
н

о
м

 о
б

ъ
ед

и
н

е
н

и
и

  
о

ц
ен

щ
и

к
о

в
 и

 а
к
ти

в
н

о
е 

у
ч

ас
ти

е 
в
 е

го
 р

аб
о

те
. 

Т
р

еб
о

в
ан

и
я
 Ф

ед
ер

ал
ь
н

о
го

 з
ак

о
н

а 
"О

б
 о

ц
ен

о
ч

н
о

й
 д

ея
те

л
ь
н

о
ст

и
 в

 Р
о

сс
и

й
ск

о
й

 Ф
ед

ер
а
ц

и
и

",
  
"С

та
н

д
ар

то
в
 

о
ц

ен
к
и

, 
о

б
я
за

те
л
ь
н

ы
х
 к

 п
р

и
м

ен
ен

и
ю

 с
у
б

ъ
ек

та
м

и
 о

ц
е
н

о
ч

н
о

й
 д

ея
те

л
ь
н

о
ст

и
",

 и
н

ы
х
 н

о
р

м
ат

и
в
н

ы
х
 п

р
ав

о
в
ы

х
 

ак
то

в
, 

р
еш

ен
и

й
 у

п
о

л
н

о
м

о
ч

ен
н

ы
х
 о

р
га

н
о

в
, 

м
ет

о
д

и
ч

ес
к
и

х
 р

ек
о

м
ен

д
а
ц

и
й

  
са

м
о

р
ег

у
л

и
р

у
ем

ы
х
 о

р
га

н
и

за
ц

и
й

 

о
ц

ен
щ

и
к
о

в
. 

 

 

3
 

П
р

оц
ес

с 
оц

ен
к

и
 и

 е
го

 э
та

п
ы

. С
та

н
д

ар
ты

 о
ц

е
н

к
и

 и
 и

х
 т

р
еб

о
в
ан

и
я
 к

 п
р

о
в
ед

е
н

и
ю

 о
ц

ен
к
и

. 
С

о
в
о

к
у
п

н
о

ст
ь
 

со
ст

ав
л
я
ю

щ
и

х
 п

р
о

ц
ес

са
 о

ц
е
н

к
и

: 
эт

ап
ы

 п
р

о
ц

ес
са

 о
ц

ен
к
и

, 
о

п
р

ед
ел

ен
н

ы
е 

 "
С

та
н

д
ар

та
м

и
 о

ц
ен

к
и

, 

о
б

я
за

те
л
ь
н

ы
м

и
 к

 п
р

и
м

е
н

ен
и

ю
 с

у
б

ъ
е
к
та

м
и

 о
ц

ен
о

ч
н

о
й

 д
е
я
те

л
ь
н

о
ст

и
";

 т
ех

н
о

л
о

ги
я
 п

р
о

ц
ес

са
 о

ц
ен

к
и

; 

о
р

га
н

и
за

ц
и

я
 п

р
о

ц
ес

са
 о

ц
ен

к
и

; 
сп

о
со

б
ы

 с
б

о
р

а 
и

 о
б

р
аб

о
тк

и
 и

н
ф

о
р

м
ац

и
и

, 
о

б
ес

п
еч

и
в
аю

щ
и

е 
п

р
о

ц
ес

с 
о

ц
е
н

к
и

; 

м
ет

о
д

и
к
а 

эк
с
п

ер
ти

зы
 с

о
ст

о
я
н

и
я
 о

б
ъ

ек
та

 о
ц

ен
к
и

; 
п

о
д

х
о

д
ы

 к
 о

ц
ен

к
е;

 в
ы

в
о

д
ы

; 
со

ст
а
в
 и

 с
о

д
ер

ж
ан

и
е 

п
о

л
н

о
го

 

о
тч

ет
а 

о
б

 о
ц

ен
к
е.

 

4
 

О
п

р
ед

ел
ен

и
е 

и
то

го
в

ой
 в

ел
и

ч
и

н
ы

 с
то

и
м

ос
ти

 о
бъ

ек
та

 о
ц

ен
к

и
. Ф

ак
то

р
ы

, 
в
л
и

я
ю

щ
и

е 
н

а 
о

п
р

ед
ел

е
н

и
е 

у
д

е
л
ь
н

о
го

 в
ес

а 
к
а
ж

д
о

го
 п

о
д

х
о

д
а.

 С
те

п
е
н

ь
 д

о
в
ер

и
я
 к

аж
д

о
м

у
 п

о
д

х
о

д
у
, 

и
с
х
о

д
я
 и

з 
к
о

л
и

ч
ес

тв
а 

и
 к

ач
ес

тв
а 

п
о

л
у
ч

е
н

н
о

й
 э

ти
м

и
 п

о
д

х
о

д
а
м

и
 и

н
ф

о
р

м
ац

и
и

, 
у
р

о
в
н

я
 л

и
к
в
и

д
н

о
ст

и
 о

б
ъ

ек
та

, 
ц

ел
и

 о
ц

е
н

к
и

. 
 С

о
п

о
ст

ав
л
е
н

и
е 

п
о

л
у
ч

е
н

н
ы

х
 в

е
л

и
ч

и
н

 с
 у

ч
ет

о
м

 ф
ак

то
р

о
в
 в

н
у
тр

е
н

н
ег

о
 и

 в
н

еш
н

ег
о

 в
о

зд
ей

с
тв

и
я
 н

а 
с
то

и
м

о
ст

ь
 о

б
ъ

ек
та

, 

ф
и

зи
ч

ес
к
о

го
, 

 ф
у
н

к
ц

и
о

н
ал

ь
н

о
го

 и
 в

н
е
ш

н
ег

о
 и

зн
о

са
 о

б
ъ

ек
та

 о
ц

е
н

к
и

, 
н

о
р

м
ат

и
в
н

о
й

 ц
ен

ы
 и

 в
и

д
о

в
 с

то
и

м
о

ст
и

, 

п
о

эл
ем

ен
тн

о
го

 с
р

ав
н

е
н

и
я
 с

то
и

м
о

ст
ей

, 
и

 с
 у

ч
е
то

м
 п

р
ед

ел
ь
н

о
го

 о
тк

л
о

н
е
н

и
я
 у

р
о

в
н

я
 о

ц
ен

к
и

 о
б

ъ
ек

та
 о

ц
ен

к
и

 в
 

со
о

тв
ет

ст
в
и

и
 с

о
 «

С
та

н
д

ар
то

м
 а

н
ал

и
за

 о
тн

о
си

те
л
ь
н

ы
х
 п

о
к
аз

ат
ел

е
й

 с
то

и
м

о
ст

и
»
, 

п
р

и
н

я
то

го
 I

A
A

O
. 

В
ы

в
о

д
 о

б
 

и
то

го
в
о

й
 в

е
л

и
ч

и
н

е 
ст

о
и

м
о

с
ти

 о
б

ъ
е
к
та

 о
ц

е
н

к
и

. 
 

5
 

Т
р

еб
ов

ан
и

я
 к

 с
од

ер
ж

ан
и

ю
 о

тч
ет

а 
об

 о
ц

ен
к

е.
 О

сн
о

в
н

ы
е 

тр
еб

о
в
ан

и
я
 к

 о
тч

ет
у
 о

б
 о

ц
ен

к
е 

о
б

ъ
е
к
та

 о
ц

е
н

к
и

: 

о
д

н
о

зн
ач

н
о

ст
ь
 в

ы
в
о

д
о

в
, 

 ч
ет

к
о

 о
п

р
ед

ел
ён

н
ы

е 
ц

ел
и

 и
 з

ад
ач

и
 о

ц
ен

к
и

, 
 и

с
п

о
л
ь
зу

ем
ы

е 
ст

ан
д

ар
ты

 о
ц

ен
к
и

, 
 д

а
та

 



 
1
1

п
р

о
в
ед

ен
и

я
 о

ц
е
н

к
и

 о
б

ъ
ек

та
 о

ц
ен

к
и

 и
 п

о
р

я
д

к
о

в
ы

й
 н

о
м

ер
, 

о
сн

о
в
ан

и
я
 д

л
я
 п

р
о

в
ед

е
н

и
я
 о

ц
ен

щ
и

к
о

м
 о

ц
ен

к
и

 

о
б

ъ
ек

та
 о

ц
е
н

к
и

, 
 а

д
р

ес
н

ы
е 

д
ан

н
ы

е 
о

ц
е
н

щ
и

к
а 

и
 с

в
ед

е
н

и
я
 о

 в
ы

д
ан

н
о

й
 е

м
у
 л

и
ц

ен
зи

и
 н

а
 о

су
щ

ес
тв

л
ен

и
е 

о
ц

ен
о

ч
н

о
й

 д
ея

те
л
ь
н

о
с
ти

  
п

о
 д

ан
н

о
м

у
 в

и
д

у
 и

м
у
щ

ес
тв

а,
  

то
ч

н
о

е 
о

п
и

са
н

и
е 

о
б

ъ
е
к
та

 о
ц

ен
к
и

, 
ст

ан
д

ар
ты

 о
ц

е
н

к
и

 

д
л
я
 о

п
р

ед
е
л
е
н

и
я
 с

о
о

тв
ет

ст
в
у
ю

щ
ег

о
 в

и
д

а 
ст

о
и

м
о

ст
и

 о
б

ъ
ек

та
 о

ц
е
н

к
и

, 
о

б
о

сн
о

в
ан

и
е 

и
х
 и

с
п

о
л
ь
зо

в
ан

и
я
 п

р
и

 

п
р

о
в
ед

ен
и

и
 о

ц
ен

к
и

 д
а
н

н
о

го
 о

б
ъ

ек
та

 о
ц

е
н

к
и

, 
 п

ер
еч

ен
ь
 и

сп
о

л
ь
зо

в
ан

н
ы

х
  

п
р

и
 п

р
о

в
ед

е
н

и
и

 о
ц

ен
к
и

 о
б

ъ
ек

та
 

о
ц

ен
к
и

 д
а
н

н
ы

х
  

с 
у
к
аз

ан
и

ем
 и

ст
о

ч
н

и
к
о

в
 и

х
 п

о
л

у
ч

ен
и

я
, 

а
 т

ак
ж

е 
п

р
и

н
я
ты

е 
п

р
и

 п
р

о
в
е
д

ен
и

и
 о

ц
ен

к
и

 о
б

ъ
ек

та
 

о
ц

ен
к
и

 д
о

п
у
щ

е
н

и
я
, 

п
о

сл
е
д

о
в
ат

ел
ь
н

о
ст

ь
 о

п
р

ед
е
л
ен

и
я
 с

то
и

м
о

ст
и

 о
б

ъ
ек

та
 о

ц
ен

к
и

 и
 е

ё 
и

то
го

в
ая

 в
е
л
и

ч
и

н
а,

 а
 

та
к
ж

е 
о

гр
ан

и
ч

е
н

и
я
 и

 п
р

ед
е
л

ы
 п

р
и

м
ен

е
н

и
я
 п

о
л

у
ч

ен
н

о
го

 р
ез

у
л
ь
та

та
, 

 и
н

ы
е 

с
в
ед

е
н

и
я
 в

аж
н

ы
е 

п
о

 м
н

ен
и

ю
 

о
ц

ен
щ

и
к
а 

д
л
я
 п

о
л

н
о

ты
 о

тр
аж

ен
и

я
  

п
р

о
д

е
л
ан

н
о

й
 р

аб
о

ты
. 

 

П
р

ак
ти

ч
ес

к
и

е 
за

н
ят

и
я 

 
 

1
 

С
о

ст
ав

л
ен

и
е 

д
о

го
в
о

р
а 

и
 з

ад
ан

и
я
 н

а 
о

ц
е
н

к
у
 р

аз
л
и

ч
н

ы
х
 о

б
ъ

ек
то

в
. 

1
3
 

2
 

2
 

И
зу

ч
ен

и
е 

си
с
те

м
ы

 г
о

с
у
д

ар
с
тв

ен
н

о
го

 и
 о

б
щ

ес
тв

ен
н

о
го

 р
ег

у
л

и
р

о
в
ан

и
я
 о

ц
е
н

о
ч

н
о

й
 д

е
я
те

л
ь
н

о
ст

и
. 

3
 

А
н

ал
и

з 
д

о
ст

о
в
ер

н
о

с
ти

 и
 с

о
гл

ас
о

в
ан

н
о

ст
и

 р
ез

у
л
ь
та

то
в
 о

ц
ен

к
и

 р
аз

н
ы

м
и

 п
о

д
х
о

д
ам

и
 с

 и
сп

о
л
ь
зо

в
а
н

и
ем

 

м
ат

ем
ат

и
ч

ес
к
и

х
 м

ет
о

д
о

в
. 

4
 

П
о

д
го

то
в
к
а 

о
тч

ет
а 

о
б

 о
ц

е
н

к
е 

р
аз

л
и

ч
н

ы
х
 о

б
ъ

ек
то

в
. 

С
ам

ос
то

ят
ел

ьн
ая

 р
аб

от
а 

1
6
 

 
О

б
зо

р
 м

о
д

ел
ей

, 
п

р
и

м
ен

я
ю

щ
и

х
ся

 в
 о

ц
ен

о
ч

н
о

й
 д

ея
те

л
ьн

о
ст

и
. 
 

А
н

ал
и

з 
и

 о
ц

ен
к
а 

р
аз

в
и

ти
я
 р

ы
н

к
а 

ж
и

л
ья

 В
о

р
о

н
еж

ск
о

й
 о

б
л
ас

ти
. 

Э
ф

ф
ек

ти
в
н

о
ст

ь 
р

ы
н

к
а 

н
ед

в
и

ж
и

м
о

ст
и

 р
ег

и
о

н
а.

  

З
н

ач
ен

и
е 

р
ы

н
к
а 

н
ед

в
и

ж
и

м
о

ст
и

 в
 э

к
о

н
о

м
и

ч
ес

к
о

м
 р

аз
в
и

ти
и

 р
ег

и
о

н
а.

  

Т
ем

а 
1.

5.
 О

сн
ов

ы
 

и
н

в
ес

ти
ц

и
он

н
ой

 д
ея

те
л

ьн
ос

ти
 и

 
ор

га
н

и
за

ц
и

и
 с

тр
ои

те
л

ьн
ог

о 
п

р
ое

к
ти

р
ов

ан
и

я 

С
од

ер
ж

ан
и

е 
уч

еб
н

ог
о 

м
ат

ер
и

ал
а 

 
1
 

1
 

О
сн

ов
ы

 и
н

в
ес

ти
ц

и
он

н
ой

 д
ея

те
л

ьн
ос

ти
. О

б
щ

и
е 

п
о

н
я
ти

я
 о

б
 и

н
в
ес

ти
ц

и
я
х
 в

 в
и

д
е 

к
а
п

и
та

л
ь
н

ы
х
 в

л
о

ж
е
н

и
й

 и
 о

б
 

и
н

в
ес

ти
ц

и
о

н
н

о
й

 д
ея

те
л
ь
н

о
с
ти

 в
 п

р
о

ек
ти

р
о

в
а
н

и
и

 и
 с

тр
о

и
те

л
ь
ст

в
е.

 С
у
б

ъ
ек

ты
 и

 о
б

ъ
е
к
ты

 и
н

в
ес

ти
ц

и
о

н
н

о
й

 

д
ея

те
л
ь
н

о
ст

и
. 

П
о

д
р

я
д

н
ы

е 
то

р
ги

 (
те

н
д

ер
),

 т
е
н

д
ер

н
а
я
 д

о
к
у
м

е
н

та
ц

и
я
, 

п
о

р
я
д

о
к
 и

 п
р

ав
и

л
а 

п
р

о
в
ед

е
н

и
я
. 

 

1
3
 

 

2
 

О
р

га
н

и
за

ц
и

я
 с

тр
ои

те
л

ьн
ог

о 
п

р
ое

к
ти

р
ов

ан
и

я
.  

О
р

га
н

и
за

ц
и

я
 п

р
о

ек
тн

о
-с

м
е
тн

о
го

 д
ел

а.
 О

сн
о

в
н

ы
е 

эт
а
п

ы
 и

 с
та

д
и

и
 п

р
о

ек
ти

р
о

в
ан

и
я
. 

Э
к
сп

ер
ти

за
 и

 с
о

гл
ас

о
в
а
н

и
я
 

п
р

о
ек

то
в
. 

О
сн

о
в
н

ы
е 

те
х
н

и
к
о

-э
к
о

н
о

м
и

ч
ес

к
и

е 
п

о
к
аз

ат
ел

и
 п

р
о

ек
то

в
 (

Т
Э

П
) 

зд
ан

и
й

 и
 с

о
о

р
у
ж

ен
и

й
 р

аз
л

и
ч

н
о

го
 

н
аз

н
ач

е
н

и
я
. 

Т
ех

н
и

к
о

-э
к
о

н
о

м
и

ч
ес

к
о

е 
о

б
о

сн
о

в
ан

и
е 

(Т
Э

О
) 

ст
р

о
и

те
л
ь
ст

в
а 

о
б

ъ
ек

та
. 

О
ц

ен
к
а 

эк
о

н
о

м
и

ч
н

о
ст

и
 

п
р

о
ек

тн
ы

х
 р

еш
ен

и
й

. 
М

ет
о

д
ы

 и
 к

р
и

те
р

и
и

 о
ц

е
н

к
и

 э
ф

ф
ек

ти
в
н

о
ст

и
. 

П
р

ак
ти

ч
ес

к
и

е 
за

н
ят

и
я

  
1
3
 

 
1

 
О

ц
ен

к
а 

эк
о

н
о

м
и

ч
н

о
ст

и
 п

р
о

ек
тн

ы
х
 р

еш
ен

и
й

 с
тр

о
и

те
л
ь
н

ы
х
 о

б
ъ

ек
то

в
 п

о
 и

с
х
о

д
н

ы
м

 Т
Э

П
 

 
 

С
ам

ос
то

ят
ел

ьн
ая

 р
аб

от
а 

2
0
 

 
А

н
а

ли
з 

п
р
о

ц
ес

са
 с

т
о
и

м
о

ст
н
о
й

 о
ц

ен
к
и

 о
б

ъ
ек

т
о

в 
н
ед

ви
ж

и
м

о
ст

и
. 
 

А
н
а

ли
з 

сп
ец

и
ф

и
ки

 п
р
и

м
ен

ен
и

я
 о

ц
ен

о
ч
н
ы

х 
п

о
д

хо
д
о

в 
н
а

 р
о

сс
и
й

ск
о

м
 р

ы
н
к
е 

н
ед

ви
ж

и
м

о
ст

и
. 

М
ех

а
н
и

зм
 ф

о
р

м
и
р

о
ва

н
и
я
 и

н
ве

ст
и

ц
и
о

н
н
о

й
 с

т
о

и
м

о
ст

и
 о

б
ъ

ек
т

о
в 

н
ед

ви
ж

и
м

о
ст

и
. 
 

Т
ех

н
и

к
а

 с
р

а
вн

и
т

ел
ьн

о
го

 п
о

д
хо

д
а

, 
б
а

зи
р

ую
щ

а
я
ся

 н
а

 з
о

н
и

р
о

ва
н
и

и
 т

ер
р

и
т

о
р
и

и
 г

о
р
о

д
а
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4. УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ УЧЕБНОЙ ДИСЦИПЛИНЫ 
4.1. Требования к минимальному материально-техническому 
обеспечению 
Реализация учебной дисциплины требует наличия учебного кабинета оценки 

недвижимого имущества а.7411а.  

 

Оборудование учебного кабинета: Интерактивная доска с проектором 

SMART Board SB480iv2, плакаты. 

4.2. Учебно-методическое и информационное обеспечение 
дисциплины 

 
4.2.1  Перечень основной и дополнительной учебной литературы, 
необходимой для освоения дисциплины(модуля): 
Основные источники: 

1. Типология объектов недвижимости: учебник : допущено УМО. - 2-е 

изд., стер.. - Москва : Академия, 2014 -318 с. 

2. Груздев В.М. Типология объектов недвижимости [Электронный 

ресурс]: учебное пособие для вузов/ Груздев В.М.— Электрон. текстовые 

данные.— Нижний Новгород: Нижегородский государственный 

архитектурно-строительный университет, ЭБС АСВ, 2014.— 64 c.— Режим 

доступа: http://www.iprbookshop.ru/30828 .— ЭБС «IPRbooks» 

3. Техническая эксплуатация, содержание и обследование объектов 

недвижимости [Электронный ресурс]: учебное пособие/ — Электрон. 

текстовые данные.— Воронеж: Воронежский государственный 

архитектурно-строительный университет, ЭБС АСВ, 2013.— 109 c.— 

Режим доступа: http://www.iprbookshop.ru/22670 .— ЭБС «IPRbooks» 

4. Лужина А.Н. Понятие недвижимого имущества и отдельные 

объекты недвижимого имущества [Электронный ресурс]: тезисы/ Лужина 

А.Н.— Электрон. текстовые данные.— М.: Российская академия 

правосудия, 2013.— 128 c.— Режим доступа: 

http://www.iprbookshop.ru/21246 .— ЭБС «IPRbooks» 

5. Слезко В.В. Управление земельными ресурсами и иными объектами 

недвижимости [Электронный ресурс]: учебно-практический комплекс/ 

Слезко В.В.— Электрон. текстовые данные.— М.: Евразийский открытый 

институт, 2013.— 158 c.— Режим доступа: http://www.iprbookshop.ru/14650 

.— ЭБС «IPRbooks».  

Дополнительные источники: 

1. Трухина, Наталья Игоревна. Основы экономики недвижимости: 

Теория и практика [Текст] : учебное пособие : допущено ВГАСУ / Воронеж. 

гос. архитектур.-строит. ун-т. - Воронеж : [б. и.], 2014 (Воронеж : Отдел 

оперативной полиграфии изд-ва учеб. лит. и учеб.-метод. пособий 

Воронежского ГАСУ, 2014). - 184 с. - 49-98. 



 15 

2. Трухина, Наталья Игоревна. Оценка земли и недвижимости: 

методические указания к проведению практических занятий для магистров, 

обучающихся по направлению подготовки: 21.04.02 "Землеустройство и 

кадастры" (профиль: Городской кадастр). - Воронеж : [б. и.], 2014 -42 с. 

 

4.2.2 Перечень информационных технологий, используемых при 
осуществления образовательного процесса по дисциплине, включая перечень 
программного обеспечения и информационных справочных систем: 

1. Электронно-библиотечная система «Elibrary». Форма доступа в Интернете: 

http://www.elibrary.ru/ 
2. Электронно-библиотечная система «IPRbooks». Форма доступа в 

Интернете: http://www.iprbookshop.ru/  

3. Электронно-библиотечная система «КнигаФонд». Форма доступа в 

Интернете: http://knigafund.ru 

4. http://www.consultant.ru - справочная правовая система «Консультант 

Плюс» 

5.  http://www.garant.ru - справочная правовая система  «Гарант»  
 

5. КОНТРОЛЬ И ОЦЕНКА РЕЗУЛЬТАТОВ ОСВОЕНИЯ УЧЕБНОЙ 
ДИСЦИПЛИНЫ 

Контроль и оценка результатов освоения учебной дисциплины 

осуществляется преподавателем в процессе проведения практических 

занятий и лабораторных работ, тестирования, а также выполнения 

обучающимися индивидуальных заданий, проектов, исследований. 
Результаты обучения 

(освоенные умения, усвоенные знания) 
Формы и методы контроля и оценки 

результатов обучения  
Умения: 
− оформлять договор с 

заказчиком и задание на оценку объекта 

оценки; 

− собирать необходимую и 

достаточную информацию об объекте оценки 

и аналогичных объектах; 

− производить расчеты на основе 

приемлемых подходов и методов оценки 

недвижимого имущества; 

− обобщать результаты, полученные 

подходами, и делать вывод об итоговой 

величине стоимости объекта оценки; 

− подготавливать отчет об оценке и 

сдавать его заказчику; 

− определять стоимость 

воспроизводства (замещения) объекта 

оценки; 

− руководствоваться при оценке 

недвижимости Федеральным законом от 29 

июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации", 

федеральными стандартами оценки и 

стандартами оценки 

Текущий контроль:  
Текущий контроль на занятии, устный и 

письменный опрос. 

Тестирование по темам разделов. 

Экспертное оценивание выполнения 

практических занятий, внеаудиторной 

самостоятельной работы 



 16 

 
− Знания: 
− механизм регулирования оценочной 

деятельности; 

− признаки, классификацию 

недвижимости, а также виды стоимости 

применительно к оценке недвижимого 

имущества; 

− права собственности на 

недвижимость; 

− принципы оценки недвижимости, 

факторы, влияющие на ее стоимость; 

− рынки недвижимого имущества, их 

классификацию, структуру, особенности 

рынков земли; 

− подходы и методы, применяемые к 

оценке недвижимого имущества; 

− типологию объектов оценки; 

− проектно-сметное дело; 

− показатели инвестиционной 

привлекательности объектов оценки; 

− - права и обязанности оценщика, 

саморегулируемых организаций оценщиков. 
Итоговый контроль: Дифференцированный зачет  

 

 

 


