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	 Концепция апарт-отеля с многофункциональным комплексом 
предлагает инновационный подход к освоению проблемных 
примагистральных территорий в условиях возрастания плотности 
центральных районов Москвы. Архитектурная концепция основана на 
принципах создания многоуровневой буферной зоны, обеспечивающей 
эффективную защиту жилой среды от негативного воздействия 
интенсивного транспортного потока Садового кольца.

	 Шестибашенная композиция комплекса реализует принцип 
вертикальной дифференцированной структуры, разделяясь на два 
больших функциональных блока. Нижние уровни с интегрированными 
парковочными пространствами формируют эффективный акустический 
барьер, в то время как верхние этажи создают комфортные условия 
для постоянного проживания. Планировочная организация основана на 
бинарной системе расселения, где компактные апартаменты нижнего 
яруса с интегрированными парковочными модулями предназначены 
для временного пребывания высокомобильных жителей, а просторные 
квартиры верхних уровней, соответствующие всем нормативным 
требованиям по шумовому режиму, ориентированы на семьи с детьми.

	 Особое внимание в проекте уделено созданию комплексной 
системы общественных пространств как в уровне стилобата, так и на 
отдельных этажах, включающей многофункциональные коворкинг-зоны, 
рекреационные площадки и объекты сервисного обслуживания. Все это 
способствует формированию полноценной социальной инфраструктуры и 
комфортной городской среды. 

	 Данный проект демонстрирует принципиально новый подход к 
реновации городских территорий с высокой транспортной нагрузкой, 
успешно сочетая передовые технические решения по шумозащите с 
современными принципами организации жилого пространства. Реализация 
подобных проектов позволяет трансформировать ранее непригодные для 
комфортного проживания зоны в престижные и экологически благополучные 
локации, внося существенный вклад в устойчивое развитие городской 
среды мегаполиса.

КОНЦЕПЦИЯ АПАРТ-ОТЕЛЯ С МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНЫМ КОМПЕКСОМ НА УЛИЦЕ НАРОДНОЙ, Г. МОСКВА

ВОРОНЕЖСКИЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ ТЕХНИЧЕСКИЙ УНИВЕРСИТЕТ
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ПЛАН -1 ЭТАЖА 
НА ОТМЕТКЕ -5.100

ЭКСПЛИКАЦИЯ:
1. Главная площадь
2. Главный вестибюль

Экспликация:
1. Апартаменты-студии
2. Апартаменты однокомнатные

Экспликация:
1. Апартаменты трехкомнатыне
2. Апартаменты четырехкомнатные

Экспликация:
1. Технический этаж
2. Общественная терраса

Экспликация:
1. Лаундж-зона с баром
2. Домашний кинотеатр

3. Апартаменты двухкомнатные
4. Апартаменты трехкомнатыне
5 Гараж с кладовыми

3. Коворкниг
4. Фитнес-зал
5 Детская игровая

3. Party-room
4. Домашняя библиотека
5 Зал презентаций

6. Залы для презентаций
7. Переговорные
8 Санитарные узлы

6. Зона бизнес-встреч
7. Санитарные узлы
8 Лестнично-лифтовой узел

9. Подсобные помещения
10. Лестнично-лифтовой узел
11. Автомобильный лифт

6. Автомобильный лифт
7. Лестнично-лифтовой узел
8. Офисные пространства

3. Апартаменты пятикомнатные
4. Лестнично-лифтовой узел
5. Офисные пространства

ЭКСПЛИКАЦИЯ:
1. Парковка на 107 м/м
2. Двупутная рампа

ЭКСПЛИКАЦИЯ:
1. Парковка на 153 м/м
2. Двупутная рампа

ЭКСПЛИКАЦИЯ:
1. Антресоль
2. Вестибюль арт-резиденций

ЭКСПЛИКАЦИЯ:
1. Прихожая
2. Сан. узел
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ЭКСПЛИКАЦИЯ:
1. Прихожая
2. Сан. узел

ЭКСПЛИКАЦИЯ:
1. Вестибюль Арт-центра
2. Главный торговый зал

ЭКСПЛИКАЦИЯ:
1. Выставочный зал-фойе
2. Рыночная «площадь»

ЭКСПЛИКАЦИЯ:
1. Многофункциональный зал на  300 мест
2. Детский досуговый центр на 100 мест

ЭКСПЛИКАЦИЯ:
1. Арт-пространство с атриумом
2. Ландшафтный парк

3. Гардероб
4. Лаундж зона
5. Санитарные узлы

3. Келлеры
4. Кладовые
5. Тех. помещения

3. Келлеры
4. Кладовые
5. Тех. помещения

Общая площадь:  
- Надземная: 
- Подземная:
Полезная площадь: 
Расчетная площадь: 
Площадь застройки: 
Площадь участка: 
Плотность застройки: 

Кол-во апартаментов: 
Кол-во жителей: 
Площадь в ГНС: 
S жилая:
S общественная:
S офисная: 
S sky garage:

Башня 1
Башня 2
Башня 3
Башня 4
Башня 5
Башня 6 (офисы)
Кол-во работников 

S озеленения: 
% озеленения:

Подземные парковки: 
Sky garage:
Гостевые парковки: 
Общее количество: 

242 720,25 м2

190 740,45 м2

51 990,15 м2

173 600,95 м2

120 575,35 м2

12 220,50 м2

12 700 м2

19,11

342 шт.
912 чел.

156 337, 65 м2

56 757,52 м2

13 315,29 м2

25 212,6 м2

12 883,54 м2

11 504 м2

10 784,12 м2

10 213, 32 м2

11 540,88 м2

12 715,2 м2

25 212,6 м2

3000 чел.

5 150, 40 м2

40,55%

613 м/м
172 м/м
128 м/м
913 м/м

6. Ресепшн
7. Лаундж-зоны
8. Санитарные узлы

12. Помещения администрации
13. Санитарные узлы
14. Автомобильный лифт

9. Подсобные помещения
10. Санитарные узлы
11. Автомобильный лифт

9. Подсобные помещения
10. Санитарные узлы
11. Автомобильный лифт

9. Помещения персонала
10. Санитарные узлы
11. Автомобильный лифт

3. Вестибюль апарт-отеля
4. Вестибюль бизнес-отеля
5. Помещения персонала

3. Мастер-спальня
4. Постирочная
5. Кухня-гостиная

3. Мастер-спальня
4. Постирочная
5. Кухня-гостиная

6. Sky-гараж
7. Кладовка
8. Жил. комната

6. Sky-гараж
7. Мастерская
8. Кабинет

9. Мусоропровод
10. Лифтовой холл
11. Пожарный лифт

9. Мусоропровод
10. Лифтовой холл
11. Пожарный лифт

3. Лаундж-зона
4. Зона кафе
5. Магазины

3. Лаундж зона
4. Кафе
5. Ресторан

3. Лаундж зона
4. Кафе
5. Фитнес центр с бассейном

3. Лаундж зона
4. Вестибюльная зона 
5. Фитнес центр с бассейном

6. Кухня кафе/ресторана
7. Терраса с озеленением
8. Арт-объект

6. Кухня кафе/ресторана
7. Терраса с озеленением
8. Арт-объект

6. Вестибюль офисной части
7. Вестибюль бизнес-отеля
8. Подсобные помещения

9. Терраса с озеленением
10. Кухни кафе и ресторанов
11. Зона тишины

6. Парковка на 47 м/м
7. Келлеры
8. Кладовые

6. Платформы для 
автомобильных лифтов
7. Камера приёма отходов

9. Подсобные помещения
10. Помещения администрации
11. Автомобильный лифт

12. Дополнительное 
общественное пространство под 
Большим Краснохолмским мостом

9. Автомобильный лифт
10. Камера приёма отходов
11.Технические помещения

ПЛАН 1 ЭТАЖА 
НА ОТМЕТКЕ 0.000

НА ОТМЕТКАХ +36.000  - +99.000

ОБЩИЕ ТЭП

ТЭП БАШЕН ПОЛЕЗНАЯ ПЛОЩАДЬ

НА ОТМЕТКАХ +36.000  - +103.200

ПЛАН 2 ЭТАЖА 
НА ОТМЕТКЕ +7.800

ПЛАН 3 ЭТАЖА 
НА ОТМЕТКЕ +14.400

ПЛАН 4 ЭТАЖА 
НА ОТМЕТКЕ +21.000

ПЛАН 5 ЭТАЖА | ПЛАН КРОВЛИ
НА ОТМЕТКЕ +27.600

ПЛАН ТИПОВОГО ЭТАЖА
НА ОТМЕТКАХ +36.000  - +99.000

ПЛАН ОБЩЕСТВЕННЫХ ЭТАЖЕЙ
НА ОТМЕТКАХ +103.200  - +124.200

ПЛАН ТИПОВОГО ЭТАЖА
НА ОТМЕТКАХ +128.400  - +174.600

ПЛАН ОБЩЕСТВЕННЫХ ЭТАЖЕЙ
НА ОТМЕТКЕ +183.000

ПЛАН - 2 ЭТАЖА
НА ОТМЕТКЕ -9.300

ПЛАН ТИПОВОГО ЭТАЖА ПАРКИНГА 
НА ОТМЕТКАХ -21.900 — -13.300 

1

1

2

2

3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

1

В.1

Г.1

Д.2

Е.1

И

Г

Д

Е
Е.2

Ж

И.1

К

К.1

Л

М

М.1

2

Б

В

A
2.2

2.3
2.1

3.1

4.1

4.3

4.2

Д.1

14 15 16 17 18 19 20 21 22 22.1 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33

М

1

1

2

2

3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

1

В.1

Г.1

Д.2

Е.1

И

Г

Д

Е
Е.2

Ж

И.1

К

К.1

Л

М

М.1

2

Б

В

A
2.2

2.3
2.1

3.1

4.1

4.3

4.2

Д.1

14 15 16 17 18 19 20 21 22 22.1 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33

М

1

1

2

2

3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

1

В.1

Г.1

Д.2

Е.1

И

Г

Д

Е
Е.2

Ж

И.1

К

К.1

Л

М

М.1

2

Б

В

A
2.2

2.3
2.1

3.1

4.1

4.3

4.2

Д.1

14 15 16 17 18 19 20 21 22 22.1 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33

М

1

1

2

2

3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

1

В.1

Г.1

Д.2

Е.1

И

Г

Д

Е
Е.2

Ж

И.1

К

К.1

Л

М

М.1

2

Б

В

A
2.2

2.3
2.1

3.1

4.1

4.3

4.2

Д.1

14 15 16 17 18 19 20 21 22 22.1 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33

М

ВХОД С БОЛЬШОГО
КРАСНОХОЛМСКОГО МОСТАВХОД С БОЛЬШОГО

КРАСНОХОЛМСКОГО МОСТА
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ПЛАНИРОВОЧНЫЕ РЕШЕНИЯ ТОРГОВО-ДОСУГОВОГО КОМПЛЕКСА ФАСАД В ОСЯХ 3-44
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+7.800

3 +14.400

4 +21.000

5 +27.600

6 +31.800

7 +36.000

8 +40.200

9 +44.400

10 +48.600

11 +52.800

12 +57.000

13 +61.200

14 +65.400

+0.000
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-13.500
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15 +69.600

16 +73.800

17 +78.000

18 +82.200

19 +86.400

20 +90.600

21 +94.800

22 +99.000

23 +103.200

24 +107.400

25 +111.600

26 +115.800

27 +120.000

28 +124.200

29 +128.400

30 +132.600

31 +136.800

32 +141.000

33 +145.200

34 +149.400

35 +153.600

36 +157.800

37 +162.000

38 +166.200

39 +170.400

40 +174.600

41 +178.800

42 +183.000

+191.400

+195.600
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ПЛАНИРОВОЧНЫЕ РЕШЕНИЯ ПОДЗЕМНОГО ПАРКИНГА

ФАСАД В ОСЯХ 44-3

РАЗРЕЗ 1-1

РАЗРЕЗ 2-2

СХЕМА ПЛАНА ТИПОВОГО ЭТАЖА БАШНИ 1 СХЕМА ПЛАНА ТИПОВОГО ЭТАЖА БАШНИ 2

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

ИНТЕРЬЕР ТОРГОВО-ДОСУГОВОГО КОМПЛЕКСА
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ТАГАНСКАЯ УЛ.

2.7 км

ТРАНСПОРТНО-ПЕШЕХОДНАЯ СХЕМА

СХЕМА ГРАНИЦ КРАСНЫХ ЗОН (КРТ)

СХЕМА СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

ФУНКЦИОНАЛЬНАЯ СХЕМА

СХЕМА КОМПОЗИЦИОННОГО КАРКАСА

СХЕМА ОГРАНИЧЕНИЙ

АНАЛИЗ ВИДОВЫХ РАСКРЫТИЙ

Вид с Котельнической набережной

Вид с Павелецкой площади

Вид с Волгоградского проспекта

Вид с Симоновской набережной

Вид с Садового кольца

Вид с Овчинниковской набережной

КОНЦЕПЦИЯ. СТЕНА

ФОРМООБРАЗОВАНИЕ

Существующее положение

Инсоляционные ограничения

Деление "стены" на отдельные башни

Формирование шумозащитного барьера

Формирование силуэта

Формирование сквозных проходов

СХЕМА ВОДНО-ЗЕЛЕНОГО КАРКАСА

СИТУАЦИОННАЯ СХЕМА

ОПОРНЫЙ ПЛАН

ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН

25600

21500

28000

10
0 

м

PA
R

K
IN

G
PA

R
K

IN
G

PA
R

K
IN

G
PA

R
K

IN
G

425 М

246 М

200 М

42 М

200 М

200 М

30 М

200 М

100 М

100 М

НА
РО

ДНА
Я 

УЛ
.

ГОНЧАРНАЯ НАБ.

САДОВОЕ КОЛЬЦО

ФРАГМЕНТ ФАСАДАФОТОФИКСАЦИЯ. САДОВОЕ КОЛЬЦО

ФОТОФИКСАЦИЯ. НАРОДНАЯ УЛИЦА

ПОИСК СИЛУЭТА

РАЗВЕРТКА ВДОЛЬ БОЛЬШОГО КРАСНОХОЛМСКОГО МОСТА С ДЕМОНСТРАЦИЕЙ БУДУЩЕЙ ЗАСТРОЙКИ ДАНИЛОВСКОГО Р-НА

"КРАСНЫЕ ХОЛМЫ" ЖК "МОНБЛАН" ПАВЕЛЕЦКИЙ ВОКЗАЛ УТВЕРЖДЕННЫЕ ОБЪЕКТЫ НОВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В ДАНИЛОВСКОМ РАЙОНЕАПАРТ-ОТЕЛЬТАГАНСКА ПЛОЩАДЬ
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3.

4. 4.
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ЭКСПЛИКАЦИЯ:
1. Арт-центр
2. Торгово-досуговый комплекс
3. Арт-резиденции
4. Классические апартаменты
5. Бизнес-отель
6. Офисы

Входы в апарт-отель
Входы в общественный центр
Вход в офисную башню
Въезды в подземный паркинг
Направление движения машин
Границы участка проектиров.

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:


