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Трухин Ю.Г., канд. техн. наук, доцент 
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ПОВЫШЕНИЕ ЭФФЕКТИВНОСТИ УПРАВЛЕНИЯ  

ИНВЕСТИЦИОННЫМИ ПРОЕКТАМИ В ЗЕМЕЛЬНО-ИМУЩЕСТВЕННОМ 

КОМПЛЕКСЕ 

 

Рассмотрены вопросы управления инвестиционными проектами в земельно-

имущественном комплексе, особенности девелопмента, связь существенных ха-

рактеристик недвижимости с вопросами эффективной реализации проектов. 

Особое внимание уделяется проблемам, которые связанны с реализацией инве-

стиционных проектов, а также вопросам возникновения рисков на стадиях жиз-

ненного цикла проектов. 

 

Ключевые слова: инвестиционный проект, эффективность, недвижимость, де-

велопмент, риски, комплексное развитие территорий. 

 

Функционирование современного земельно-имущественного комплекса тесно 

связано с инвестированием рынка недвижимости [1, 2]. Инвестиционная деятельность в 

сфере недвижимости является  значимой частью и занимает существенное место в об-

щем инвестиционном процессе страны, создавая высокий мультиплицирующий  эф-

фект в том числе рост активности в ряде смежных отраслей: в производстве строитель-

ных материалов, жилищно-коммунальном хозяйстве, оказывает влияние на рост заня-

тости населения и т.п. [3, 4] Спецификой недвижимости является уникальность и дол-

говечность, стационарность, специфика оборота и кругооборота (позволяет сегменти-

ровать рынок на первичный и вторичный), инвестиционный характер, высокая капита-

лоемкость (связана с большим количеством материальных, финансовых и трудовых ре-

сурсов, используемых при создании недвижимости), сложность ценообразования, низ-

кая ликвидность и другие [5, 6]. 

Отличительными чертами инвестиционного процесса на рынке недвижимости 

являются [7]:  

 Сложность инвестиционных проектов, что обусловлено большим числом 

участников проекта, рядом проблем, связанных с его реализацией, в том числе по во-

просам соблюдения сроков строительства (реконструкции, модернизации), непредви-

денными расходами, а также с изменением цен на энергоносители, материалы, измене-

ниями в проектной документации. 

 Значительные первоначальные затраты, что обычно называют «высоким 

пороговым уровнем», что обусловлено высокой капиталоемкостью недвижимости: 

привлечением большого объема материальных, трудовых и финансовых ресурсов для 

успешной реализации проекта. 

 Значительное число рисков, что требует серьезных исследований, связан-

ных с их идентификацией, а также анализа ситуации на всех этапах жизненного цикла 

проекта, определения возможности перераспределения рисков между участниками 

процесса. 
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 Особенности расчета показателей эффективности проекта, его текущей и 

потенциальной инвестиционной привлекательности, привлечения аналитики и расчетов 

по поиску путей минимизации возникающих рисков, в том числе с использованием ма-

тематических методов исследования. 

Экономической основой развития рынка недвижимости является концепция де-

велопмента [10], сущность которого состоит в совокупности действий и мероприятий 

по качественному преобразованию недвижимости, увеличению стоимости недвижимо-

сти путем системного управления инвестиционным процессом с сопутствующими ему 

рисками (рис. 1). 

 

 
Рис.1. Развитие инвестиционных процессов на всех этапах жизненного цикла проекта 

 

Существуют определенные отличия обычного проекта от девелоперского проек-

та (проекта развития). Так для проекта развития основной, стадией является эксплуата-

ционная, которая в ряде случаев нацелена на реализацию социального эффекта, в то 

время, как обычный инвестиционный проект заканчивается при сдаче объекта недви-

жимости в эксплуатацию [8, 9]. Разное отношение и к концепции проекта. Так, для ДП 

– это изначально качественная проработка проекта, позволяющая выявить его потенци-

ал на долгосрочную перспективу (мониторинг внешней и внутренней среды, рисков 

проекта и другие) [11]. 

Обычно выделяют несколько стадий девелоперского проекта: прединвестицион-

ную, проектирования, строительства и эксплуатации. Реализуемые в рамках каждой 

стадии задачи не являются постоянными [12, 13]. 
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Особенности недвижимости тесно взаимодействуют с актуальными вопросами, 

возникающими при реализации проектов [14]. Так, стационарность объекта недвижи-

мости в значительной степени связана с аспектами региональных особенностей, уров-

нем социально-экономического развития региона. Высокая капитальность недвижимо-

сти требует необходимости привлечения соинвесторов, в ряде случаев создания финан-

совых схем с привлечением государства и частных инвесторов. Вовлечение большого 

числа участников проекта, а также сложность самих проектов требует решения вопро-

сов координации их деятельности, преодоления трудностей в процедуре согласования 

проектов, а также реализацию механизмов распределения рисков между участниками 

проекта.  

Среди основных проблем, связанных с инвестиционными проектами и особенно-

стями их реализации в земельно-имущественном комплексе, выделим следующие [15]: 

- на прединвестиционной стадии – это просчеты, связанные с отсутствием долж-

ного внимания к макроэкономическим показателем региона, города (платежеспособно-

стью населения, инвестиционными характеристиками, состоянием строительной, про-

мышленной отрасли и т.п.) и тенденциями их развития. Возникают сложности при не-

верной оценки спроса на данный объект или сегмент рынка недвижимости, ошибки в 

выборе местоположения, недоучет экологических факторов и т.п.; 

- на инвестиционной стадии возникают сложности как при оформлении прав на 

земельный участок (связано с проработкой юридических вопросов, например, вопросы 

обременения, видов разрешенного использования и др.), так и недочеты, а также слож-

ности в получении исходно-разрешительной документации, трудности с согласовани-

ем, что приводит к увеличению стоимости проекта. Не следует не учитывать и пробле-

мы, связанные с присоединением к инженерным сетям строящихся объектов – все это 

требует проработки вопросов бюджетирования и управления стоимостью. Необходимо 

учитывать на стадии строительства возникающие несоответствия между запланирован-

ными и фактическими сроками строительства, а также вопросы неправильной органи-

зации контроля за ходом выполнения работ и другое; 

- на стадии эксплуатации возникают сложности, связанные с управлением, об-

служиванием, а для доходной недвижимости – это еще и вопросы касающиеся поддер-

жания необходимого уровня доходности объекта при минимизации затрат с учетом 

факторов риска. 

Выделяя риски проекта, можно отметить юридические (возможность появления 

претензий третьих лиц, не выявленные обременения объекта), градостроительные и 

технологические риски, экономические и административные. 

Все виды рисков, как правило, имеют финансовое измерение и могут привести как 

к увеличению затрат по проекту, так и превышению запланированных сроков. И конечно, 

нельзя не отметить финансовые риски (связано с кредитованием, длительным периодом 

финансирования) и риски реализации проекта (неправильный выбор ценовой политики, 

отсутствие возможности получения долгосрочных кредитов на стабильных условиях, пе-

риод реализации проекта может быть «отодвинут» на несколько месяцев, лет). 

Все это требует скрупулезной работы по созданию механизма, позволяющего 

минимизировать риски, начиная с вопросов сочетания различных источников и мето-

дов финансирования проектов, до привлечения специальных фирм или создания дочер-

них, специализирующихся на реализации создаваемых проектов и т.п. [12]. 

В заключении отметим, что эффективная реализация ДП оказывает существен-

ное влияние на организацию комплексного развития территорий. В результате успеш-

ного осуществления проектов увеличиваются поступления в бюджет, получают даль-

нейшее развитие механизмы государственно-частного партнерства; реализуется одна из 

основных задач – создание проектов, позволяющих развиваться экономике, земельно-
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имущественному комплексу, улучшить среду обитания человека, т.е. получать не толь-

ко экономический, но и социальный эффект.  
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АНАЛИЗ МЕТОДОВ ПОЛУЧЕНИЯ ДАННЫХ ДЛЯ СОСТАВЛЕНИЯ  

3D-МОДЕЛЕЙ ОБЪЕКТОВ 

 

Рассмотрены методы получения данных для составления 3D-моделей. Выполнен 

анализ этих методов. Особое внимание уделено методу голографии. 

 

Ключевые слова: 3D-модель, фотограмметрия, лазерное сканирование, голо-

графия. 

 

Бурное развитие цифровых технологий получения геопространственной инфор-

мации об объектах и разработка мощных средств обработки такой информации, дало 

возможность получения трехмерной модели различного рода объектов [1, 4, 7].  

Реализация проекта «Цифровая экономика», совершенствование инженерно-

геодезических изысканий, разработка проектов строительства объектов обмерные ра-

боты, внедрение в строительное производство BIM - технологии все это потребовало 

создания 3D - моделей. Это наглядно эффективно и главное сокращает временные за-

траты [2, 3].  

3D - модель - совокупность текстурированных векторных элементов, позволяю-

щих описать реальные объекты с различной точностью, степенью детализации и услов-

ностью.  

Это своего рода объемная (трехмерная) цифровая копия.  

Для создания 3Д - моделей объектов необходимо получить исходную информацию. 

Получить такие данные можно путем векторизации чертежей, которые устарели 

и не содержат необходимой информации или вообще отсутствуют. Второй путь - про-

ведение комплексных геодезических изысканий, с представлением результатов в циф-

ровом и трехмерном виде, что затратно. 

В настоящее время существуют технологии, которые позволяют реализовать 

второй путь получения точной трехмерной модели. Это технология фотограмметрии и 

технология лазерного сканирования [1].  

Перспективным является метод фотограмметрии. 

Метод фотограмметрии. 

Фотограмметрия – позволяет получить информацию об объекте на одиночном 

снимке или по стереопаре. 

Методы получения фотоизображений в настоящее время очень разнообразные. 

От аэросъемки с БЛА до наземной съемки цифровой камерой и даже ручной 

съемке на планшет или камерой сотового телефона. 

Метод лазерного сканирования. 

Этот метод позволяет создать цифровую трехмерную модель объекта в виде то-

чек с пространственными координатами. Технология предполагает использование со-

временных лазерных сканеров. Скорость измерений составляет от нескольких сотен до 

миллиона итераций в секунду с точностью до 5 мм. 
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К основным видам лазерного сканирование относятся: 

- воздушное (ВЛС); 

- мобильное (МЛС); 

- наземное (НЛС). 

НЛС на сегодняшний день - самый распространенный способ получения досто-

верной информации. 

НЛС позволяет выполнять съёмку не только снаружи, но и внутри инженерных 

сооружений. 

Для получения геометрических данных об объекте сканирование выполняется с 

нескольких станций. 

Нормативно-правовая база метода лазерного сканирования. 

Нормативно-правовая база по лазерному сканированию требует своего развития 

и совершенствования. 

Утвержденные нормативные документы регламентирующие проведения работ в 

рассмотренных в документах применения методов лазерного сканирования или отсут-

ствуют, или приводятся рекомендации по использованию других документов, показы-

вающих сориентироваться в правилах проведения работ. 

В связи с этим вышел приказ Минстроя России от 30.03.2022 N221/пр «Об 

утверждении Методики определения нормативных затрат на информационное модели-

рование с учетом использования технологий лазерного сканирования и фотограммет-

рии». В ней даны рекомендации по эффективному использованию лазерного сканиро-

вания и фотограмметрии. 

Метод голографии. 

Одним из наиболее перспективных методов получения 3D – модели объекта яв-

ляется голография. 

Она предполагает использование интерференционных картин, возникающих при 

накладывании световых лучей друг на друга с появлением максимумов и минимумов 

интенсивности света. При этом световые волны должны быть когерентными, что обес-

печивает стабильность интерференционной картины во времени. Далее, реализация 

этого метода состоит из двух этапов (двухступенчатый метод). 

На первом этапе производиться запись объекта оригинала (рис 1.) 

Оптическая система импульсной лазерной установки формирует два пучка 

предметный и опорный. Объектный пучок освещает объект, после чего отраженный от 

объекта свет падает на фотопластину. Опорный пучок освещает фотопластину под уг-

лом α, сферически расходящимся волновым фронтом.  

Опорный и предметные пучки, падающие на фотопластину с одной стороны и 

создают голограмму. 

Второй этап - восстановление голографического изображения объекта. 

Общий принцип воспроизведения голографического изображения показан на 

(рис. 2). 
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Рис. 1. Схема записи оригинала (объекта) 

 

 
Рис.2. Схема записи отражательной копии 

 

Для восстановления действительного изображения объекта голограмму необхо-

димо осветить пучком, оптически сопряженным с опорным пучком, участвовавшим в 

записи. 



13 

Дальнейшее развитие метод голографии получил при применении лазеров. Луч ла-

зера, обладающего высокой когерентностью можно расщепить на два одинаковых пучка. 

Первый можно использовать в качестве опорного, а второй – в качестве объектного. 

Уникальное свойство голограммы заключается в наличии большого объема ин-

формации в объекте. Она позволяет полностью восстановить волновое поле., создавае-

мое самим объектом. Такое поле позволяет получить множество изображений, подоб-

ных действительному виду объекта при рассмотрении его с разных точек. В этом и со-

стоит существенное отличие голограммы от фотоснимка. 

При совместном решении научно-технических и организационных проблем 

представителями различных отраслей экономики (и геодезической в частности) может 

появиться комплекс уникальных технологии для получения трехмерных технологий о 

различных объектах [5, 6, 8]. 

Уже накоплена (на основании работ по данной тематике) определенная инфор-

мация о свойствах трехмерных голограмм. Возникает представления о совершенно не 

мыслимых явлениях, происходящих в природе и во вселенной в целом. Объяснить это 

можно наличием огромного количества волновых процессов, происходящих в окружа-

ющем мире, порой не поддающихся их регистрации. 

Кроме того, ряд новых эффектов могут быть обнаружены при применении но-

вых светочувствительных материалов. Объединения голографии и нелинейной оптики 

в динамическую голографию и внесение идей голографии в смежные с ней области 

знаний может способствовать появлению совершенно новых направлений, так напри-

мер – голографической геодезии. 

В качестве основных выводов можно отметить следующее: 

- на фотоснимке при использовании метода фотограмметрии невозможно уви-

деть предметы, расположенные на заднем плане и скрытые впереди стоящими; 

- технология лазерного сканирования пока еще ни вписалась в существующие 

организационно-технические процессы. Это объясняется огромным потоком исходных 

данных и возникающих проблем их обработки. Поэтому приходиться существенно 

ограничивать объемы обрабатываемых данных, либо прореживать их; 

- голография позволяет компенсировать недостатки фотографии. В голографии с 

помощью лазера фиксируется, а затем воспроизводится информация о каких-либо объ-

ектах с очень точной передачей пространственной информации о взаимном расположе-

нии предметов в пространстве. В отличие от фотографии, каждый фрагмент которой 

содержит информацию только о части запечатленного объекта, любой участок голо-

граммы дает возможность получить информацию обо всем объекте, поскольку свет от 

любой точки фиксируемого предмета распределяется по всей голограмме; 
- выбирая метод получения данных, нужно руководствуясь не только ценой, но и 

тем для каких целей оно выполняется и какой масштаб изучаемой территории. 
 

СПИСОК ЛИТЕРАТУРЫ 

 

1. Бутько, А.В. Исследование методов трехмерного лазерного сканирования и 

совместимости цифровой фотограмметрической съемки в геодезии / А. В. Бутько, В. В. 

Шумейко, М. Б. Реджепов // Вопросы управления недвижимостью, землеустройства и 

геодезии. – 2022. – № 2(2). – С. 88-93. – EDN XMFYAF. 

2. Геодезия в строительстве / Б. А. Попов, М. Б. Реджепов, Ю. С. Нетребина, Я. 

В. Вобликова. – Воронеж : Центрально-Чернозёмное книжное издательство, 2021. – 152 

с. – ISBN 978-5-7458-1324-5. – EDN FTHZJL. 



14 

3. Геодезические работы при строительстве инженерных коммуникаций / Б. А. 

Попов, А. И. Колосов, Ю. С. Нетребина [и др.]. – Воронеж : Центрально-Черноземное 

книжное издательство, 2023. – 115 с. – ISBN 978-5-7458-1342-9. – EDN RCRTRC. 

4. Горина, А.В. Использование лазерного сканирования для ГИС / А. В. Горина, 

М. Б. Реджепов // Модели и технологии природообустройства (региональный аспект). – 

2020. – № 1(10). – С. 102-108. – EDN QXRGNQ. 

5. Калабухов, Г. А. Государственный мониторинг земель: региональный опыт, 

проблемы и пути решения / Г.А. Калабухов, Н. И. Трухина // Актуальные проблемы 

землеустройства, кадастра и природообустройства : Материалы I международной науч-

но-практической конференции факультета землеустройства и кадастров ВГАУ, Воро-

неж, 30 апреля 2019 года. – Воронеж : ВГАУ, 2019. – С. 137-141. – EDN NEGGTB. 

6. Корницкая, О.В. Формирование основных аспектов эффективного использо-

вания земельных ресурсов / О. В. Корницкая, Э. Ю. Околелова, Н. И. Трухина // Вест-

ник Алтайской академии экономики и права. – 2020. – № 4-1. – С. 73-78. – DOI 

10.17513/vaael.1056. – EDN ZSUQTD. 

7. Притуло, А.И. Исследование использования беспилотных летательных аппа-

ратов в геодезии / А. И. Притуло, Т. Б. Харитонова, М. Б. Реджепов // Вопросы управ-

ления недвижимостью, землеустройства и геодезии. – 2022. – № 2(2). – С. 51-54. – EDN 

ATJVJG. 

8. Трухин, Ю.Г. Особенности современных подходов к технической оценке со-

стояния объектов городской недвижимости на этапах реализации Комплексного Разви-

тия застроенных территорий / Ю. Г. Трухин, Н. И. Трухина // Вопросы управления не-

движимостью, землеустройства и геодезии. – 2022. – № 1(1). – С. 7-14. – EDN 

QTURXN. 

 

Trukhina N.I., Doctor of Economics sciences, Professor 
Kostylev V.A., Senior lecturer  

Shumeyko V.V., Senior lecturer  

Plukchi A.I., Assistant 
Voronezh State Technical University 
 

ANALYSIS OF METHODS OF OBTAINING DATA FOR CREATING 3D 

MODELS OF OBJECTS 

 

Methods of obtaining data for compiling 3D models are considered. An analysis of 

these methods is performed. Particular attention is paid to the holography method. 

 

Key words: 3D model, photogrammetry, laser scanning, holography. 

  



15 

УДК 528.8 

 

Хахулина Н.Б., канд. техн. наук, доцент 

Огурцова О.В., магистр 
Воронежский государственный технический университет  

Веселов В.В., директор  
ООО «Инженерная геодезия и топография» 

 

ГЕОДЕЗИЯ КАК ОСНОВА ДЛЯ ЭФФЕКТИВНОГО  

BIM-МОДЕЛИРОВАНИЯ В СТРОИТЕЛЬСТВЕ 

 

Рассмотрены теоретические и практические методы исследования взаимосвязи 

геодезии и BIM-моделирования для повышения эффективности в строительстве. 

 

Ключевые слова: BIM-моделирование, геодезия, GNSS (Глобальная навигаци-

онная спутниковая система), лазерное сканирование, фотограмметрия. 

 

Новизна технологических процессов в строительной отрасли включает в себя 

информационное моделирование зданий – BIM. Тем не менее эффективность BIM-

моделирования зависит от точных показателей исходных данных, где первоочередную 

роль играет геодезия, которая закладывает основу для создания базового материала [3]. 

Геодезия – это наука, изучающая размеры, форму и гравитационное поле плане-

ты. Основной задачей геодезии служит создание геодезических основ, которые высту-

пают фундаментом для дальнейшей работы в области градостроительства, архитектуры 

и инженерии.  

В начале проектирования и строительства в целом, геодезия позволяет опреде-

лить расположение будущих застроек, оценить взаимосвязь с окружающей средой и 

другими сооружениями, а также правильно интерпретировать данные о рельефе мест-

ности. Для достижения этой цели используются различные методы, включая наземные 

и аэрофотограмметрические съемки, спутниковые технологии и лазерное сканирова-

ние, что помогает картографировать земные объекты максимально точно [6-10]. 

Информация геодезической направленности служит базой для проектирования, 

включая направление BIM.  

BIM (Building Information Modeling) – это процесс создания и управления циф-

ровыми данными с объектов строительства. Основа BIM – использование трехмерных 

моделей, которые позволяют проектировщикам, инженерам и строителям более эффек-

тивно сотрудничать в кооперативе на всех этапах жизненного цикла здания. Основы 

BIM-моделирования заключаются в интеграции информации, что обеспечивает более 

качественное выполнение проектов, оптимизацию ресурсов и уменьшение временных 

затрат [4].  

Ключевой аспект такого моделирования заключается в данных. Геодезические 

данные позволяют точно определить размеры, формы, пространственное положение 

элементов здания, а также определять высоты рельефа и воспроизводить инфраструк-

туру территории. 

Точность геодезической информации позволяет избежать ошибок на этапе про-

ектирования и последующего строительства, что критически важно для достижения 

высокого качества конечного продукта. Данные геодезической направленности вклю-

чают в себя как двухмерные, так и трехмерные геометрические характеристики местно-

сти, такие как контуры земельных участков, высотные отметки, а также информацию о 

существующих объектах и коммуникациях. Такая информация может быть включена в 
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BIM-модель, что даст более конкретное понимание при создании какого-либо объекта. 

Так как геодезические измерения являются точными – это служит для безошибочного 

построения BIM-моделей зданий и сооружений. Каждый элемент BIM-модели должен 

быть привязан к реальным координатам и высотам, что в итоге дает высокие показате-

ли на этапах строительства.  ведь даже небольшие отклонения могут стать масштабной 

проблемой при эксплуатации объекта строительства в дальнейшем [5]. 

Существует несколько методов получения геодезической информации, которые 

могут быть использованы в процессе BIM-моделирования. Например, использование 

GNSS (Глобальная навигационная спутниковая система) позволяет повысить точность 

определения координат и учет высот. Также применяются лазерное сканирование и фо-

тограмметрия, которые дают возможность создавать точные трехмерные модели суще-

ствующих объектов и участка, что обеспечивает высокую степень детализации и реа-

лизма (рис. 1) [6]. 

 

 

 
Рис. 1. Создание BIM-модели при помощи лазерного сканирования и ПО Autodesk 

AutoCAD 

 

В результате, зависимость BIM-моделирования от геодезических данных является 

неоспоримой. Эти данные служат основой для создания реалистичной модели проекта, 
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позволяющей учитывать реальные условия застройки и обеспечивать взаимодействие 

между всеми участниками проекта. Без точной геодезической информации невозможно 

создать эффективную и жизнеспособную BIM-модель, что подчеркивает важность инте-

грации геодезических данных на всех этапах проектирования и строительства. 

Роль BIM-моделирования будет расти в будущем, так как уже появились съемки 

с дронов, лазерное сканирование и GPS-навигация, что дало большой скачок в развитии 

технологий. Такие инновации создадут интеграцию с моделированием, проектировани-

ем и строительством в целом, что определит высокое качество при создании зданий и 

сооружений, а геодезия, в данном ключе, служит вспомогательной дисциплиной для 

создания такой интеграции. 

Рассмотрим некоторые примеры успешной интеграции геодезии в BIM-проекты, 

которые продемонстрировали преимущества данного подхода. Первый пример – про-

ект строительства многофункционального комплекса в городском центре. Для создания 

точной трехмерной модели были использованы геодезические измерения, которые 

включали в себя топографическую съемку и определение границ участков. С помощью 

лазерного сканирования были получены детализированные данные о существующих 

условиях на участке, что позволило архитекторам и инженерам оценить, как новые зда-

ния впишутся в существующую инфраструктуру [2].  

В другом случае, при строительстве мостового сооружения, интеграция геодези-

ческих данных помогла оптимизировать процесс проектирования и возведения. Снача-

ла были проведены геодезические изыскания, которые включали в себя как наземные, 

так и рельсовые измерения на мосту для будущего проезда подвижного состава. Эти 

данные загрузили в BIM-модель, что способствовало выявлению потенциальных про-

блем еще на этапе проектирования. В результате удалось заранее скорректировать ар-

хитектурные и инженерные решения, что снизило риск дополнительных затрат и за-

держек в строительном процессе.  

Еще один примечательный пример – проект по реконструкции здания прошлой 

эпохи. Используя технологии фотограмметрии и 3D-сканирования, геодезисты смогли 

создать точную модель существующего состояния здания. Эти данные были переданы 

проектировщикам, что позволило сохранить оригинальные архитектурные элементы и 

адаптировать новые решения под существующую структуру, обеспечивая гармоничное 

взаимодействие старого и нового (рис. 2).  

Кроме того, в проектах по строительству инфраструктуры, таких как линейные 

объекты, геодезические данные необходимы для выполнения расчетов уклонов, радиу-

сов кривых и других параметров, которые могут повлиять на безопасность и эффектив-

ность движения [1]. Эффективность BIM-моделирования в геодезии опосредствована 

быстрыми корректировками в проекте, включением различных участников разных сфер 

в проект (архитекторы, инженеры, строители), сокращение времени и затрат. Интегра-

ция таких данных в BIM-систему обеспечивает проектировщиков необходимой инфор-

мацией, что приводит к более высокому качеству выполненной документации и сниже-

нию вероятности ошибок [5]. 

В итоге определены преимущества сочетания геодезии и BIM (Building 

Information Modeling). Данная взаимосвязь геодезии и моделирования открывает новые 

горизонты для строительной отрасли, предоставляя уникальные возможности для по-

вышения качества и эффективности проектов. Геодезия, как наука о земной поверхно-

сти и измерениях, является важнейшим компонентом на всех этапах строительства, 

начиная с проектирования и заканчивая эксплуатацией объектов [10]. Интеграция гео-

дезических данных в BIM-технологии позволяет создать максимально точную и реали-

стичную модель строительного объекта, что имеет множество преимуществ. 
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Рис. 2. Лазерное сканирование существующего здания с помощью привязок к опорным 

маркерам на дюбель-гвозди и последующее внедрение полученных данных в ПО 

Autodesk ReCap 

 

Точные геодезические данные помогают проектировщикам лучше понимать 

условия участка, включая рельеф, климатические особенности и наличие подземных 

коммуникаций. Во-вторых, использование геодезии в BIM значительно улучшает коор-

динацию между различными участниками проекта, такими как архитекторы, инженеры 

и строители. Все профессионалы работают с единым набором данных и трехмерной 

моделью, что способствует лучшему взаимопониманию и более эффективному реше-

нию возникающих проблем. Это особенно актуально в крупных проектах, где вовлече-

но множество специалистов, и каждая ошибка может привести к задержкам и дополни-
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тельным расходам. Третьим значимым аспектом является возможность применения 

геодезических данных для мониторинга и управления строительством в реальном вре-

мени. С помощью технологий GPS и других геодезических инструментов можно от-

слеживать прогресс работ, контролировать соответствие фактических параметров про-

ектным данным и оперативно корректировать планы. Кроме того, интеграция геодезии 

в BIM способствует более эффективному управлению ресурсами и устойчивому разви-

тию. Геодезические исследования позволяют анализировать воздействие строительных 

работ на окружающую среду, оптимизировать использование материалов и снизить от-

рицательное влияние на экосистему.  

В заключение, сочетание геодезии и BIM представляет собой мощный инстру-

мент для оптимизации строительных процессов. Это не только позволяет повысить ка-

чество и безопасность объектов, но и способствует более умному и эффективному ис-

пользованию ресурсов. В мире, где строительные проекты становятся все более слож-

ными и масштабными, важность этой интеграции будет только расти, открывая новые 

возможности для развития отрасли. 
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ЦИФРОВОЙ ТУРИЗМ ВОРОНЕЖА: РАЗРАБОТКА ВЕБ-САЙТА 

 

Статья посвящена исследованию возможностей планирования навигационных 

маршрутов по достопримечательностям на территории города Воронеж. Описы-

ваются этапы создания интерактивного сайта в программе Tilda с картой марш-

рутов и достопримечательностями, расположенными на территории города Во-

ронеж. 

 

Ключевые слова: интерактивность, достопримечательность, карта маршрутов 

города Воронеж, экскурсии. 

 

Развитие внутреннего туризма и актуальность экскурсий по городам России 

высока и будет продолжать расти в условиях появления новых технологий и форматов 

туризма, однако для устойчивого развития отрасли необходимо решать проблемы 

неразвитости инфраструктуры во многих регионах и повышать квалификацию гидов 

или использовать альтернативу им. 

Проанализировав множество источников в интернете на тему «достопримеча-

тельности города Воронеж» и «Экскурсии по городу Воронеж», мы столкнулись с про-

блемой неудобства и безопасности предложенных нам сайтов. 

Были рассмотрены сайты веб-карт, где отмечены достопримечательности и 

просто веб-ресурсы с перечнем мест для посещения, находили турагентства, как с ги-

дами, так и самостоятельным ознакомлением, или с наличием аудио гида. Информация 

была систематизирована и внесена в таблицу, где представлены самые интересные ре-

сурсы по выбранным нами критериям.  

 

Таблица - Сравнение сайтов  

 
 

Сайты                      

Кретерии 

Tripster
Хорошо 

Там
Спутник Авито Городей Экстрагид

Поиск 

по 

Яндекс

2GIS
Статьи 

тинькофф
tripplanet

Наличие веб-карты - - - - - + + + + +

Создание собственных 

маршрутов
- + - - - - - - - -

Готовые тур-маршруты + - + + + + + - + -

Тур-Маршруты с гидами + - + + + + + - - -

Тур-Маршруты без гидов 

(аудио-гид)
- - + + + - + - + -

Наличие главной страницы 

с новостями о 

достопримечательностях, 

а также отзывы и советы 

+ - + - - + + - + -

Автобусные экскурсии + + + + + + + - - -

Пешеходные экскурсии - + + + - + + - - -

Безопастность + + + - - + - + + +
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Из таблицы следует понять, что не все интернет-ресурсы, отвечают нужным 

требованиям, но стоит отметить, что на некоторых есть хорошие предложения, напри-

мер: в «Спутник» и «Экстрагид» есть новостная лента, она очень удобна для людей, 

которые хотят оставить отзыв и поделиться впечатлениями или узнать о новых от-

крывшихся заведениях. Также стоит отметить очень удобные карты «поиск по Яндекс» 

и «2GIS», где можно посмотреть загруженность дорог, а также посмотреть время в пути 

между достопримечательностями или всего маршрута по заложенным точками.  

Сайт будет содержать веб-карту, на которой будут отмечены все достоприме-

чательности, готовые тур маршруты с гидами и с самостоятельным ознакомлением, с 

подключением аудио гида. Также хотим добавить функцию создания собственных 

маршрутов, т.е. веб-карта будет запоминать ваш маршрут, и вы сможете посоветовать 

его другим людям.  

Проведя анализ имеющихся ресурсов, мы предлагаем концепцию собственного 

веб-сайта, в котором собраны лучшие идеи данного направления. 

Для создания сайда была выбрана программа Tilda (рис. 1). После регистрации и со-

здания домена можно по шаблону составить свой сайт без привлечения программиста [1].  

 

 
Рис. 1. Программа Tilda 

 

Преимуществом этого варианта является возможность добавления созданной 

интерактивной карты из «Конструктора карт» (Рис. 2). При этом созданная нами карта 

будет корректно отображаться на сайте через любые устройства [2]. 

Создание карты может проходить вручную или через шаблон XLSX, CSV, 

KML, GPX или GeoJSON. 

С помощью этой программы разработан сайт, концепт которого здесь пред-

ставлен (Рис. 3). 

Сайт состоит из пяти вкладок: 

 Главная страница 

 Тур с гидами 

 Самостоятельные маршруты  

 Интерактивная карта города Воронеж 

 Создание собственных маршрутов 
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Рис. 2. Конструктор карт 

 

 
Рис. 3. Шаблон XLSX 

 

Главная страница (Рис. 4) 

Здесь вы сможете сразу выбрать понравившиеся экскурсии, они могут быть на 

автобусе или пешком, с просто гидом или аудиогидом. 

 

 
Рис. 4. Главная страница 
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Главная страница будет содержать информацию о команде гидов, окна для пе-

рехода на сайты, которые предлагают экскурсии для возможности ознакомления по-

дробнее.  

Так же представлено расписание самых актуальных экскурсий, и возможность 

перехода на полный список представленных маршрутов (рис. 5). 

 

 
Рис. 5. Расписание 

 

Интерактивная карта города Воронеж будет визуализировать готовые тур-

маршруты. Для составления индивидуально пути веб-картой будет представлена филь-

трация для удобства, где будут отображаться точки интереса для составления индиви-

дуального пути: кафе, вебинары, мероприятия и достопримечательности. Было бы не-

плохо добавить загруженность дорог, но эта функция только проходит тестирование 

(рис. 6).  

 
Рис. 6. Интерактивная карта города 
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Таким образом, наш сайт поможет как гостям, так и жителям города Воронеж, 

узнать о достопримечательностях, сэкономить большое количество времени на поиск 

информации. 

В рамках данной работы была разработана архитектура и создан прототип ту-

ристического веб-сайта, посвящённого городу Воронежу. Проведённый анализ суще-

ствующих туристических ресурсов Воронежа показал необходимость создания совре-

менного, удобного и информативного веб-сайта, способного удовлетворить потребно-

сти как местных жителей, так и туристов. Разработанный сайт включает в себя модули, 

обеспечивающие доступ к актуальной информации о достопримечательностях, куль-

турных событиях, гостиницах, ресторанах и транспортной инфраструктуре города. 

Особое внимание уделялось использованию современных веб-технологий, обеспечи-

вающих адаптивность под различные устройства и удобство навигации. Позже мы бы 

хотели расширить функционал нашего сайта, добавив загруженность дорог, виртуаль-

ные туры, тест для облегчения подбора мест посещения и маршрутов [7-9].  

В перспективе разработанный веб-сайт может стать важным инструментом для 

продвижения туристического потенциала города Воронежа, способствуя привлечению 

туристов и развитию местной экономики [10-11]. 
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СОЗДАНИЕ УНИВЕРСАЛЬНОГО САЙТА ДЛЯ РАБОТНИКОВ  

ГЕОДЕЗИЧЕСКОЙ СФЕРЫ И ИХ КЛИЕНТСКОЙ БАЗЫ 

 

Статья посвящена разработке концепции и фактическому претворению в жизнь 

многофункционального сайта для работников, занятых в сфере геодезии, а также 

сторонних пользователей, заинтересованных в их услугах. Приводится описание 

общедоступных альтернативных сервисов, оказывающих схожие услуги, и пре-

имущества рассматриваемого продукта перед ними.  

 

Ключевые слова: сайт, геодезические услуги, цифровизация геодезического 

сектора, IT проект. 

 

В настоящее время цифровизация и перевод всех сфер человеческой жизни в Ин-

тернет-пространство являются очевидными трендами развития любого современного об-

щества. Объединение всех предложений на единой платформе способствует развитию 

конкуренции и, как следствие, повышению качества и ценовой обоснованности предлага-

емых товаров и услуг. Это происходит посредством облегчения поиска оптимального 

предложения потенциальным клиентом. Сторона, предоставляющая услуги, в свою оче-

редь, получает возможность разместить информацию о собственном продукте на площад-

ке с уже сформированной клиентской базой, тем самым обеспечивая продвижение своего 

предложения в среду с куда большей концентрацией заинтересованных покупателей, чем 

при аналогичном размещении на одном из множества разрозненных сервисов. Таким обра-

зом, чем больше видов предложений товаров и услуг охватывает площадка, тем большее 

число интересантов она будет способна прилечь с обеих сторон [1-7]. 

Имея ввиду вышеизложенное, рассмотрим предлагаемую нами концепцию. Сайт 

должен отвечать потребностям всех субъектов, занятых в сфере геодезии. Эта форму-

лировка подразумевает, что в целевую аудиторию входят не только организации и их 

работники, которым требуются инструменты для решения собственных профессио-

нальных задач, но и только начинающие свой путь в этом ремесле студенты. Им дан-

ный портал будет способен предложить обеспечение научно-информационной базой, 

предложениями о работе и прохождении производственной практики, а также поясне-

ниями и рекомендациями со стороны уже набравшихся опыта коллег. 

Также этот ресурс охватывает все виды товаров и услуг, в которых могут быть 

заинтересованы геодезисты. В числе них представлены частные заказы на выполнение 

работ, вакансии и резюме для долговременного трудоустройства, а также маркетплейс 

по продаже нового и бывшего в употреблении геодезического оборудования. Кроме 

того, сайт будет пополнять свою аудиторию будущими геодезистами, начиная с уни-

верситетской скамьи, предоставляя им учебные материалы, что позволит закрепить 

портал в их памяти, в связи с чем в дальнейшем, став состоявшимися профессионала-

ми, они будут обращаться к порталу уже и с коммерчески выгодными для него запро-

сами. Схожая роль отведена и профильному форуму, который, изначально привлекая 

геодезистов как платформа для обсуждений, должен будет как знакомый, привычный 
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ресурс стать фаворитом для геодезистов в статусе клиентов при выборе площадки для 

приобретения товара или поиска предложения о работе [8]. 

Безусловно, при уникальности общей концепции сайта, каждый из его разделов 

является чистой интеграцией либо адаптацией функционала уже существующих серви-

сов. Рассмотрим составные части нашего продукта более детально и отметим их аналоги. 

1. Заказы 

Раздел «Заказы» предназначен для размещения на нём объявлений заказчиков с 

предложениями о выполнении отдельных работ в частном порядке с чётким техниче-

ским заданием, среди которых профессионалы смогут выбирать запросы, оптимальные 

для них. 

Также здесь представлена и вторая сторона приведённых взаимоотношений, а 

именно потенциальные исполнители. Им предоставляется возможность размещать свои 

резюме с описанием своего опыта, видов выполняемых работ и ценовой политики, изу-

чив которые, заказчик сможет выбрать наиболее подходящего конкретно ему кандидата. 

Эти подразделы будут реализованы посредством выпадающего списка, ответв-

ляясь от направления основной гиперссылки. 

Идея раздела полностью повторяет концепцию Интернет-площадки Профи.ру. 

Единственное отличие заключено в более узкой направленности рассматриваемого 

нами функционала, что даст пользователю возможность добираться до интересующих 

предложений в меньшее количество действий и отсечёт массу прочих объявлений, бес-

полезных для сообщества людей, занятых в сфере геодезии. 

2. Трудоустройство 

В разделе «Трудоустройство» можно найти вакансии работодателей и резюме 

соискателей. Здесь же будут размещены приглашения от организаций для студентов на 

прохождение в них производственной практики. Три эти направления разделяются 

также посредством выпадающего списка. 

Аналогом в чистом виде можно считать сервис поиска работы HeadHunter и ему 

подобные, но, как и в случае с «Заказами», на описываемом в данной статье сайте бу-

дут присутствовать предложения, относящиеся исключительно к геодезии, что так же 

позволит снизить затраты труда и времени, необходимые в промежутке от входа на 

портал до попадания на нужную страницу. 

3. Форум 

Раздел «Форум» представляет собой место для общения всех желающих на те-

мы, связанные с геодезией. Это могут быть не только чисто профессиональные обсуж-

дения, но и, к примеру, консультации по трудоустройству, а также рекомендации про-

фориентационного характера для абитуриентов. 

Формат форумов реализован на многих иных Интернет-ресурсах (4chan, Reddit и 

т.д.). Кроме того, существует полностью идентичный по смыслу и функционалу про-

фильный геодезический форум ГЕОДЕЗИСТ.RU. Преимуществом перед ним у рас-

сматриваемой концепции является связка с прочим профессионально-

ориентированным наполнением на одной платформе. 

4. Студентам 

В этом разделе будут размещены учебные материалы для учащихся по направ-

лениям, связанным с геодезией. Также имеется перспектива его развития до вида места 

публикации полноценных обучающих программ, где опытные геодезисты смогут раз-

мещать инструкции с пошаговым описанием технологии выполнения отдельных работ, 

что окажет серьёзною поддержку не только не имеющим практического опыта студен-

там, но и состоявшимся профессионалам, желающим освоить исполнение новых для 

себя типов задач [9-13]. 
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Альтернативными сервисами являются многочисленные Интернет-

энциклопедии, к примеру, Студопедия. Именно выжимки материала из них и лягут в 

основу наполнения данного раздела. Говоря о перспективном направлении развития, 

стоит отметить, что его функционал является фактически уникальным на данный мо-

мент, ведь подобное ему содержание встречается лишь в разбросанном по непрофиль-

ным площадкам виде [14]. 

5. Магазин 

Раздел «Магазин» предполагает создание в привычном понимании маркетплейса 

по продаже нового и б/у оборудования путём размещения объявлений с подробным 

описанием характеристики и состояния предлагаемого товара. 

Наиболее подходящей под смысл раздела альтернативой можно обозначить 

Авито. Отличие заключено в отсечении малоинтересных потенциальным клиентам в 

контексте профессиональной деятельности товаров. 

Переход к вышеописанным разделам может осуществляться путём нажатия на 

гиперссылки. Главная страница, встречающая пользователя при входе на сайт, является 

по сути своей навигационной. Основная её часть состоит из отдельных блоков с харак-

теризующими тему разделов изображениями, каждый из которых заключает в себе ги-

перссылку. При нажатии на блок пользователь будет перемещён на страницу выбран-

ного им направления. 

Верхний блок служит навигационным элементом при нахождении внутри разде-

лов, где размещение приведённого выше функционала невозможно. Он включает в себя 

логотип с названием сайта, а также наименования каждого из ответвлений. Нажатие на 

последние будет переводить пользователя на избранный им раздел. Логотип и название 

также кликабельны и являются инструментом для перехода на главную страницу. 

Таким образом, создание рассмотренного сайта является перспективным 

направлением, способным стать не только драйвером развития геодезической отрасли в 

цифровом пространстве, но и жизнеспособным с коммерческой точки зрения продук-

том. 
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ОСОБЕННОСТИ СОВЕРШЕНСТВОВАНИЯ НАЦИОНАЛЬНОЙ  

ГОСУДАРСТВЕННОЙ ГЕОДЕЗИЧЕСКОЙ СИСТЕМЫ  

ТУРКМЕНИСТАНА 

 

Проанализировано современное состояние Государственной геодезической сети 

и Государственной высотной сети Туркменистана. Подробно рассмотрена кон-

цепция развития ГГС Туркменистана на современном этапе. При разработке 

концепции учтены рекомендации международных геодезических организаций. 

 

Ключевые слова: Государственная геодезическая сеть, Государственная высот-

ная сеть, референц – эллипсоид, система координат, Туркменистан. 

 

Актуальность темы рассматриваемых материалов обусловлена необходимостью со-

вершенствования существующих технологий и методик, применяемых в геодезии и карто-

графической деятельности. В Туркменистане современная геодезия только набирает обо-

роты, и в связи с этим, в настоящее время активно продолжаются мероприятия по совер-

шенствованию геодезии и картографии, землеустроительных и кадастровых работ и их 

цифровизации [8, 12, 13]. Регулирование геодезической и картографической деятельности 

в Туркменистане осуществляется на основе нормативных правовых актов [1-5]. 

Основными нормативными правовыми актами, регулирующими отношения в 

сфере геодезии и картографии, являются: 

− международные договоры и соглашения; 

− законы, непосредственно регулирующие указанную деятельность; 

− законы, регламентирующие геодезическую и картографическую деятельность 

в смежных отраслях в составе иной деятельности; 

− акты Президента Туркменистана; 

− акты Кабинета Министров Туркменистана. 

Основы правового регулирования геодезической и картографической деятельности 

заложены в Законе Туркменистана о геодезической и картографической деятельности (да-

лее – Закон), и направлен на создание условий для удовлетворения потребностей государ-

ства, юридических и физических лиц в геодезической и картографической продукции [1]. 

В Законе дается суть определения геодезической и картографической деятельности. 

Кроме этого Закона, правовое регулирование в сфере геодезии и картографии в 

Туркменистане осуществляется в правовом поле следующих законов «Об обеспечении 

единства измерений» [2], «О космической деятельности» [3], «О государственном земель-

ном кадастре» [4], «О сложностях отдельных видов деятельности (новая редакция)» [5]. 

Указанные законы регулируют отношения в сфере установления требований и 

норм к продукции, проверки соответствия продукции установленным требованиям, 

обеспечения единства измерений, а также отношения, возникающие при разработке 

(ведении), утверждении, изменении (актуализации), отмене, опубликовании и приме-

нении документов по стандартизации. 
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Геодезическая и картографическая деятельность в Туркменистане находится в 

ведении государства. Государственное управление геодезической и картографической 

деятельностью осуществляется уполномоченным на то органом. Уполномоченным ор-

ганом по управлению геодезической и картографической деятельностью является Гос-

ударственный Комитет по геодезии, картографии и кадастру при Кабинете Министров 

Туркменистана. Пункты государственных геодезических сетей, относятся к государ-

ственной собственности и находятся под охраной государства [1]. 

Существующая государственная геодезическая и нивелирная сети Туркмениста-

на является фрагментом общей ГГС на территории Содружества Независимых Госу-

дарств (СНГ) и состоит из следующих сетей [6]: 

• астрономо-геодезическая сеть (АГС); 

• геодезические сети сгущения (ГСС). 

• главная высотная основа (ГВО); 

• линии нивелирования. 

Проблема развития ГГС с помощью современных спутниковых технологий и на 

этой основе установлением новой системы координат (СК) столкнулись многие страны 

как входящие в СНГ, так и дальнего зарубежья. Изучение подходов к решению данной 

проблемы в других странах [9] весьма полезно: во-первых, на основе анализа можно 

установить особенности, присущие только Туркменистану, и еще на этапе создания 

концепции развития ГГС избежать или хотя бы уменьшить влияние возможных мето-

дических погрешностей [15]. 

При разработке концепции и проекта реконструкции и развития ГГС необходи-

мо учитывать также рекомендации международных геодезических организаций, таких 

как, IGS (International GPS Service for Geodynamics) - Международная служба GPS для 

геодинамики, IERS (International Earth Rotation Service) -Международная служба вра-

щения Земли и EUREF (IAG Sub commission for Europe) - Подкомиссия МАГ для Евро-

пы, по созданию современных геодезических сетей [7]. 

Кратко изложим некоторые, основные положения будущей концепции развития ГГС. 

1. Новая государственная система геодезического обеспечения территории стра-

ны должна учитывать новейшие достижения науки и техники, и соответствовать инте-

ресам эффективного развития народного хозяйства государства и ее безопасности. 

2. Как принято в странах СНГ, в качестве поверхности относимости националь-

ной СК использовать эллипсоид Красовского. 

3. С учетом площади, на территории страны создать трехзвенную сеть-носитель 

СК (Национальная геодезическая сеть класса 1 (НГС), Региональная геодезическая сеть 

класса 2 (РГС), Локальная геодезическая сеть класса 3 (ЛГС). 

4. Координаты и высота центрального пункта для Туркменистана, желательно 

привязать к пунктам сети IGS станций, находящихся на территориях стран ближнего 

зарубежья (например, в Узбекистане) и получать его координаты в СК ITRFxx (хх - год 

модификации). 

5. Основным методом развития сетей взять современные спутниковые техноло-

гии, и для этого организовать учебные центры при Государственном комитете по гео-

дезии, картографии и кадастру при Кабинете Министров Туркменистана. 

6. Систему координат и способ уравнивания измеренных величин выбрать, как 

отдельно спутниковых сетей, так и их возможных комбинаций с наземными сетями. 

При разработке концепции развития ГГС Туркменистана, необходимо рассмот-

реть вопросы установления СК в пределах страны, и ее связи с другими СК, междуна-

родными и СК соседних стран. 

Многие референцные эллипсоиды и связанные с ними системы координат ис-

пользуются не только из-за их традиционности, но и потому, что могут оказаться более 
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удобными, чем общеземные системы при предоставлении реальной фигуры Земли в 

пределах ограниченных территорий [11]. Референцный (отсчетный) эллипсоид является 

необходимым элементом в системе криволинейных геодезических координат, принятой 

для обработки геодезических измерений в данной стране. В СССР и в настоящее время 

в РФ в качестве референц - эллипсоида используется эллипсоид Красовского. Основная 

масса геодезической и картографической информации, использующейся в настоящее 

время в Туркменистане, также привязаны к этому эллипсоиду. Вместе с тем, необходи-

мо хорошо проработать вопросы связи с другими системами координат, например, си-

стема WGS-84, которая широко используется за рубежом при спутниковых определе-

ниях. Поэтому на территории Туркменистана рекомендуется использовать и общезем-

ную - WGS-84 и референцную - СК-95 системы координат. Между обеими системами 

устанавливается связь, определяемая параметрами взаимного перехода. 

Таким образом, с учетом международного опыта модернизацию ГГС в Туркме-

нистане следует осуществить с соблюдением следующих основных положений: 

- выполнение комплекса всесторонних научно-исследовательских работ, обеспе-

чивающих развитие всех составляющих системы геодезического обеспечения; 

- создать национальную систему спутникового позиционирования для оператив-

ного и высокоточного определения координат геодезических пунктов; 

- целесообразно предусмотреть работы по увеличению числа постоянно (и вре-

менно) действующих пунктов GNSS-станций. 

Накопленный к настоящему времени зарубежный и отечественный опыт работы 

с современной спутниковой аппаратурой GPS и ГЛОНАСС [14] свидетельствует о том, 

что в результате перечисленных выше позитивных сторон спутниковой технологии 

удается в 10-15 раз поднять производительность труда, существенно снизить затраты 

на выполнение различных видов топографо-геодезических работ и повысить при этом 

предельную точность основных геодезических измерений. 
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АВТОМАТИЗАЦИЯ ПРОЦЕССА ПОДГОТОВКИ ДОКУМЕНТОВ,  

ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ДЛЯ ПОСТАНОВКИ НА КАДАСТРОВЫЙ УЧЕТ 

ЛЕСНЫХ УЧАСТКОВ, ПРИ СТРОИТЕЛЬСТВЕ И ЭКСПЛУАТАЦИИ 

ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ НА БАЗЕ ПРОГРАММНОГО  

ОБЕСПЕЧЕНИЯ «АВЕРС» 

 

Рассмотрен вариант использования отечественного программного продукта 

«АВЕРС» для подготовки документов, используемых при постановке на кадаст-

ровый учет лесных участков, при строительстве и эксплуатации линейных объек-

тов на базе программного обеспечения «АВЕРС» его эффективность и преиму-

щество перед остальными системами.  

 

Ключевые слова АВЕРС, программное обеспечение, учет, проект освоения ле-

сов, лесная декларация, отчетность, земельные участки. 

 

Вследствие ограничительных мер, введенных в отношении Российской Федера-

ции в 2022 году, на российском рынке остановлена работа проектов некоторых ино-

странных производителей промышленного программного обеспечения. Например, 

весной 2022 года прекращена продажа лицензий SAP ERP, а с января 2023 года от-

ключена техническая поддержка существующих пользователей, запрещены настрой-

ки системы под новые и существующие бизнес-процессы (что недопустимо при ра-

боте с постоянно обновляющимся законодательством в области лесопользования). 

Подобные ситуации и законодательные изменения влекут за собой поиск решений на 

возникающие проблемы и применение новых, современных методов работы. 

В данной статье рассматривается альтернативный способ замены программы 

SAP ERP на программу АВЕРС.  

АВЕРС – это один из современных отечественных программных продуктов, 

предназначенный для комплексной автоматизации деятельности предприятия в обла-

сти лесопользования с набором прикладных решений. Продукт работает на платфор-

ме ERP-системы программы «1С: Предприятие» (ERP-система – это модуль для 

управления бизнес-процессами, то есть это некая цепочка решений в которой при-

сутствует жизненный цикл документа: от создания-проверки-согласования до утвер-

ждения и хранения в базе, причем хранение и выгрузка осуществляется в различных 

форматах, в том числе XML).  

АВЕРС как и SAP ERP позволяет нескольким пользователям работать с общим 

пулом документов. Таким образом, это дает возможность настроить работу и элек-

тронное взаимодействие не только между специалистами структурных подразделе-

ний, но в дальнейшем наладить схему работы с исполнительными органами государ-

ственной власти (Территориальное лесничество и Департамент недропользования).  

Почему мы не рассматривали программы на основе ГИС-систем? Потому что 

ГИС-систему – можно использовать только как хранилище данных с семантикой и 

привязкой правоустанавливающих документов, с возможностью подготовки и вы-
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грузки документации в электронных форматах [4]. Но наладить бизнес-процесс пол-

ного цикла оформления правоустанавливающей документации со взаимодействием 

структур там невозможно. Мы искали решение не только подготавливать документы 

в XML-формате и хранить их в общей базе данных, но наладить систему, позволяю-

щую взаимодействовать. 

Для подготовки документов учета лесных (земельных) участков и отчетности 

лесной деятельности предлагается использовать прикладное решение «АВЕРС: Элек-

тронные документы лесопользователя». Данное прикладное решение можно настро-

ить аналогично транзакциям SAP ERP. Сейчас лесопользователи использующие 

АВЕРС, получают возможность подготовить следующие виды электронных доку-

ментов: лесные декларации, отчеты об использовании лесов, отчеты об охране лесов 

от пожаров, отчеты о защите лесов, отчеты о воспроизводстве лесов и лесоразведе-

нии, проекты рекультивации, проекты освоения лесов, проектная документация лес-

ных участков и др., а также настройка взаимосвязей всей лесной документации в ло-

гической цепи. 

Более того, согласно Приказу Минприроды России от 16.11.2021 № 864 «Об 

утверждении Состава проекта освоения лесов, порядка его разработки и внесения в 

него изменений, требований к формату проекта освоения лесов в форме электронного 

документа», проекты освоения лесов для прохождения государственной экспертизы 

должны быть представлены в Департамент недропользования только в XML-

формате, что обуславливает собой необходимость использования прикладного реше-

ния «АВЕРС: Электронные документы лесопользователя».[2] 

В лесной отрасли планируется использование XML-форматов в качестве сред-

ства описания электронных документов. Федеральное агентство лесного хозяйства 

(Рослесхоз) довело до органов исполнительной власти субъектов РФ предваритель-

ную версию XML-форматов для представления лесных деклараций и отчетов (Приказ 

Министерства природных ресурсов и экологии РФ от 29.04.2021 №303). [3] Также с 1 

января 2022 года согласно ст.70.1 Лесного Кодекса РФ - проектная документация 

лесных участков разрабатывается в форме электронного документа, подписанного 

усиленной квалифицированной электронной подписью (далее – УКЭП). [1] 

Пользователь АВЕРС имеет возможность подготовить документы, а затем полу-

чить электронный формат документа в виде файла. Этот файл готов для передачи в 

орган исполнительной власти субъекта РФ посредством Единого или Регионального 

портала государственных услуг. 

Для подписания лесных отчетов и лесных деклараций в приложении АВЕРС 

можно бесплатно получить и использовать сертификат и сформировать УКЭП или 

неквалифицированную электронную подпись. 

Все загружаемые файлы отображаются в журналах документов (аналогично SAP 

ERP). Журналы документов – это список документов определенного вида. Данные 

документов расположены в соответствующих колонках. Этот список может быть 

настроен с дополнением различных колонок. Например, на рисунке 1 представлен 

журнал документов "Проекты освоения лесов (Приказ №864)". 

В условиях большого объема работы очень важно эффективно распределять 

время. С этим поможет справиться программа АВЕРС, способная оптимизировать 

рабочий процесс и уменьшить экономические затраты. В таблице 1 представлен 

анализ текущей ситуации при оформлении документации и плановые изменения 

при использовании АВЕРС. 
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Рис. 1. Журнал документов "Проекты освоения лесов (Приказ №864)" 

 

Таблица 1 - Анализ текущей ситуации при оформлении документации и  

плановые изменения при использовании АВЕРС 
Наименование  

документа 

Текущая 

ситуация 
Сроки 

С использовани-

ем АВЕРС 
Сроки 

1 2 3 4 5 

Выписка из госу-

дарственного лес-

ного реестра 

Форматы: 

бумажный 

Подача заявления:  

5 раб. дн. с момен-

та получения ма-

териалов к отводу 

Подготовка: 5 раб. 

дн. 

Получение: 5 раб. 

дн. 

Форматы: элек-

тронный 

Подача заявления:  

5 раб. дн. с момен-

та получения ма-

териалов к отводу 

Подготовка: 5 раб. 

дн. 

Получение: 1 раб. 

дн. 

Проектная доку-

ментация лесного 

участка (ПДЛУ) 

Форматы: 

бумажный, элек-

тронный 

(pdf, excel) 

Подготовка: 5 

дней 

Согласование, 

подписание: 14 

раб. дн. 

Форматы:  

бумажный, элек-

тронный (pdf, 

xml) 

Подготовка: 5 

дней 

Согласование, 

подписание: 14 

раб .дн. 

Акт натурного тех-

нического обследо-

вания 

Форматы: 

бумажный, элек-

тронный 

(pdf, excel) 

Подготовка: 5 

дней 

Согласование, 

подписание: 14 

раб .дн. 

Форматы:  

бумажный, элек-

тронный (pdf, 

xml) 

Подготовка: 5 

дней 

Согласование, 

подписание: 14 

раб.дн. 

Качественные и 

количественные 

характеристики 

лесного участка 

Форматы: 

бумажный, элек-

тронный 

(pdf, excel) 

Подготовка: 5 

дней 

Согласование, под-

писание: 14 раб. дн. 

Форматы:  

бумажный, элек-

тронный (pdf, 

xml) 

Подготовка: 5 

дней 

Согласование, под-

писание: 14 раб. дн. 

Материально-

денежная оценка 

Форматы: 

бумажный 

Исполнитель: 

сотрудник участ-

кового лесниче-

ства 

Подготовка: 5 

раб.дн. 

Форматы: элек-

тронный (pdf, 

xml) 

Исполнитель: 

сотрудник СП 

Инструмент: 

АВЕРС: МДО 

Подготовка: 3 

раб.дн. 

Землеустроительное 

дело+ 

Форматы: 

бумажный, элек-

тронный (pdf) 

Отправка: кура-

тором УЗП 

Сбор материалов:  

3,5 мес.  

Передача в УЗП:  

5 раб .дн. 

Передача в Деп. 

недра: 5 раб. дн. 

Форматы:  

бумажный, элек-

тронный (pdf) 

Отправка: элек-

тронно в АВЕРС 

Сбор материалов:  

3,5 мес.  

Передача в УЗП:  

1 раб. дн 

Передача в Деп. 

недра:  

недра: 3 раб. дн. 

Решение о предо-

ставлении ЗУ 

Форматы: 

бумажный, элек-

тронный (pdf) 

Отправка: эл. 

почта 

Подготовка и вы-

дача: 1 мес. 

Отправка в ТО 

лесничества: 3 

раб. дн. 

Форматы: элек-

тронный (pdf, 

xml) 

Отправка: элек-

тронно в АВЕРС 

Подготовка и вы-

дача: 1 мес. 

Загрузка в АВЕРС:  

1 раб. дн. 
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Продолжение таблицы 1 
1 2 3 4 5 

Проект договора 

аренды 

Форматы: 

бумажный 

Подготовка: 5 

раб. дн. 

Согласование, 

подписание: 21 

раб. дн. 

Регистрация: 9 

раб. дн. 

Форматы:  

бумажный 

Подготовка: 5 раб. 

дн. 

Согласование, 

подписание: 21 

раб. дн. 

Регистрация: 9 

раб. дн. 

Проект рекультива-

ции 

Форматы: 

бумажный, элек-

тронный (диск с 

файлами pdf) 

Отправка: курьер 

СП 

Подготовка: в 

срок установ-

ленный графи-

ком разработки 

проектов (1 мес.)  

Форматы:  

(pdf, xml) 

Отправка: элек-

тронно в АВЕРС 

Подготовка: в срок 

установленный 

графиком разра-

ботки проектов (1 

мес.) 

Уведомление о со-

гласовании проекта 

рекультивации 

Форматы: 

бумажный 

Отправка: курьер 

СП 

Согласование:  

21 раб. дн. 

Выдача: 5 раб. 

дн. 

Форматы:  

(pdf, xml) 

Отправка: элек-

тронно в АВЕРС 

Согласование:  

21 раб. дн. 

Выдача: 1 раб. дн. 

Проект освоения 

лесов (ПОЛ) 

Форматы: 

бумажный, элек-

тронный (диск с 

файлами pdf) 

Отправка: курьер 

СП, специалист 

УЗП 

Подготовка: в 

срок установ-

ленный графи-

ком разработки 

проектов (1 мес.) 

Форматы:  

(pdf, xml) 

Отправка: элек-

тронно в АВЕРС 

Подготовка: в срок 

установленный 

графиком разра-

ботки проектов (1 

мес.) 

Приказ об утвер-

ждении  государ-

ственной эксперти-

зы ПОЛ 

Форматы: 

бумажный 

Отправка: специ-

алист УЗП 

Передача в Деп. 

недра: 5 раб. дн. 

Согласование:  

42 раб. дн. 

Передача в УЗП:  

5 раб. дн. 

Форматы:  

(pdf, xml) 

Отправка: элек-

тронно в АВЕРС 

Передача в Деп. 

недра: 1 раб. дн. 

Согласование:  

42 раб. дн. 

Передача в УЗП: 

 1 раб. дн. 

Лесная декларация 

Форматы: (pdf, 

xml) 

Отправка: элек-

тронно Госуслуги 

Подготовка: за 

15 раб. дн. до 

начала выполне-

ния работ 

Форматы:  

(pdf, xml) 

Отправка: элек-

тронно Госуслуги 

Подготовка: за 15 

раб. дн. до начала 

выполнения работ 

Лесные отчеты 

Форматы: (pdf, 

xml) 

Отправка: элек-

тронно Госуслуги 

Подготовка:  

1 раз в квартал, 1 

раз в год (в зави-

симости от вида 

отчета) 

Форматы:  

(pdf, xml) 

Отправка: элек-

тронно Госуслуги 

Подготовка:  

1 раз в квартал, 1 

раз в год (в зави-

симости от вида 

отчета) 

 

Какой технологический эффект мы получаем при использовании программы 

АВЕРС: сохраняем, как и в SAP ERP электронное взаимодействие между сотрудниками 

структурных подразделений и управлением по землепользованию, с возможностью 

наладить в дальнейшем электронное взаимодействие с органами исполнительной вла-

сти (сокращение времени на передачу документации). Так, например, с 1 января 2022 

года согласно ст.70.1 Лесного Кодекса РФ - проектная документация лесных участков 

разрабатывается в форме электронного документа, но местное участковое лесничество 

и Департамент природопользования принимают данный документ в бумажном форма-

те, на подписание которого тратится достаточно много ресурсов (ПДЛУ необходимо 

отвезти на проверку и подписание в участковое лесничество, через некоторое время 

приехать забрать, привезти в свою организацию чтобы отсканировать и загрузить в си-

стему SAP Р3, отвезти в управление по землепользованию в составе земельного дела, и 

затем специалист отвозит его в Департамент недропользования, проделывает путь об-

ратно. И такая продолжительная процедура повторяется и с другими документами. 
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АВЕРС позволит уйти от бумажного документооборота, тем самым сократив 

финансовые и временные затраты. 

Внедрение предложения по автоматизации процесса подготовки электронных 

документов в области лесопользования и импорт замещения программного обеспече-

ния повлечет положительные результаты: это возможность реализации новых подходов 

в решении задач, исключение рисков внезапной приостановки работы. Программа име-

ет модульный принцип построения системы, что позволяет ее усовершенствовать со 

временем.  

Рассматриваемая программа – это полностью российская разработка, которая 

учитывает отраслевую специфику и законодательство РФ. В целях развития продукта и 

его поддержания в состоянии, актуальном изменяющейся нормативной базе, разработ-

чиками производится регулярный выпуск обновлений, а также централизованное со-

провождение и развитие программы. 
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ПЛЮСЫ И МИНУСЫ ЗАКОНОДАТЕЛЬНЫХ ИЗМЕНЕНИЙ  

В ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ НА СОВРЕМЕННОМ ЭТАПЕ 

 

В условиях динамично развивающегося рынка недвижимости актуализируется 

необходимость проведения научных исследований и разработок в сфере оценки. 

Научные исследования в данной области сосредоточены на совершенствовании 

методологии оценки, разработке новых подходов к определению стоимости не-

движимого имущества, а также на актуализации федеральных стандартов оцен-

ки. Это позволяет профессиональным оценщикам проводить объективную и 

обоснованную оценку недвижимости, что способствует стабильному развитию 

рынка и защите интересов участников сделок с недвижимым имуществом. 

 

Ключевые слова: рынок недвижимости, оценка недвижимости, профессио-

нальные оценщики, стоимость, федеральные стандарты оценки. 

 

Сфера оценки недвижимости на сегодняшний день становится все более значи-

мой, требуя проведения научных исследований и инновационных разработок. Совре-

менные требования деловой среды заставляют людей обращаться к профессионалам в 

этой области для получения точных и достоверных оценок своего имущества при со-

вершении различных сделок. Для того чтобы оценщики могли предоставить качествен-

ные услуги, им необходимо постоянно обновлять свои знания на протяжении всей про-

фессиональной деятельности и быть в курсе изменений, произошедших в законода-

тельстве [1, 2].  

Профессиональные оценщики способны определить рыночную стоимость не-

движимости через изучение и тщательный анализ истории предыдущих сделок. Они 

учитывают различные факторы, такие как местоположение объекта, его техническое 

состояние, инфраструктуру района и другие аспекты, влияющие на цену. Кроме того, 

оценщики учитывают спрос и предложение на рынке недвижимости, чтобы дать мак-

симально объективную и точную оценку [3, 4]. 

Важно отметить, что оценка недвижимости является сложным процессом, требу-

ющим не только знаний и опыта, но и профессионального подхода. От оценщика требу-

ется не только умение провести оценку, но и четкое понимание целей клиента и особен-

ностей конкретной сделки. Каждый случай уникален, и поэтому важно, чтобы оценщик 

умел адаптировать свои знания и навыки под конкретные обстоятельства [5, 6]. 

Таким образом, процесс оценки недвижимости требует не только технических 

знаний, но и понимания рыночных тенденций, законодательства и особенностей каждо-

го конкретного случая. В современном мире профессиональные оценщики играют важ-

ную роль в обеспечении прозрачности и надежности сделок с недвижимостью, обеспе-

чивая клиентов актуальной информацией и качественными услугами. 

Согласно № 135-ФЗ от 29 июля 1998 года, оценочные организации и профессио-

нальные оценщики обязаны осуществлять свою деятельность в строгом соответствии с 

законодательными актами и принятыми федеральными стандартами [1]. Это необходимо 

для обеспечения объективности и точности оценки объектов недвижимого имущества. 
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Субъектами оценочной деятельности являются физические лица, состоящие в 

одной из саморегулируемых организаций (СРО) оценщиков. 

Объектами оценки могут быть: 

 Материальные объекты (вещи) 

 Собственность физического лица (движимое или недвижимое имущество) 

 Права требования, обязательства (долги) 

Основанием для проведения оценки является договор между оценщиком и за-

казчиком.  

В отдельных случаях, предусмотренных законодательством, оценка может быть 

проведена по решению: 

 Суда (общей юрисдикции, арбитражного) 

 Третейского суда 

 Уполномоченного органа 

Затраты, связанные с проведением оценки, а также оплата труда оценщика под-

лежат возмещению в порядке, установленном законодательством Российской Федера-

ции. 

Оценочная деятельность основывается на соблюдении обязательных и рекомен-

дуемых стандартов оценки, разработанных профессиональными организациями. Стан-

дарты устанавливают требования к: 

 Квалификации и компетенции оценщиков 

 Процедурам проведения оценки 

 Формированию отчета об оценке 

Стандарты обеспечивают единообразие и объективность оценочных процедур, 

позволяя заказчикам получать достоверную и надежную информацию об оцениваемых 

объектах [2]. 

Оценочная деятельность играет важную роль в различных сферах экономики и 

правовой практики. Оцененные объекты используются для: 

 Залогового обеспечения кредитов 

 Определения рыночной стоимости при купле-продаже 

 Урегулирования споров и конфликтов 

 Принятия обоснованных управленческих решений 

 Формирования налогооблагаемой базы 

Точная и объективная оценка позволяет сторонам сделок принимать взвешенные 

и обоснованные решения, защищая их интересы и снижая риски. 

Стандарты оценочной деятельности (СОД) – это система правил и документов, 

которые устанавливают обязательные требования к проведению оценки (определению 

рыночной, инвестиционной, ликвидационной и других видов стоимости) объектов не-

движимости, движимого имущества и других активов.  

В соответствии с Федеральным законом "Об оценочной деятельности в Россий-

ской СОД служат фундаментом для обеспечения [4]: 

 Получения достоверных и объективных результатов оценки, полученных 

различными профессиональными оценщиками на территории РФ. 

 Единого подхода по проведению процедуры оценки, независимо от целей 

ее проведения и задач, поставленных заказчиком. 

 Защиты прав и законных интересов основных стейкхолдеров, заинтересо-

ванных в результатах оценки, а именно собственников имущества, инвесторов, креди-

торов и других лиц. 

Правовую основу СОД в Российской Федерации составляют: 
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 Федеральный закон № 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации" (от 29 июля 1998 г.), который определяет основные принципы и положе-

ния, регулирующие оценочную деятельность. 

 Приказ Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200 "Об утверждении 

федеральных стандартов оценки и о внесении изменений в некоторые приказы 

Минэкономразвития России о федеральных стандартах оценки", регламентирующих 

различные аспекты оценочной деятельности, включая: 

 общие требования по процедуре проведения оценки; 

 процесс оценки недвижимости; 

 оценку бизнеса и нематериальных активов; 

 оценку машин и оборудования; 

 оценку земельных участков; 

 оценку транспортных средств; 

 и другие. 

 Стандарты саморегулируемых организаций (СРО) оценщиков, которые 

дополняют и детализируют требования ФСО, а также могут содержать специфические 

правила для отдельных видов оценки, проводимой в рамках СРО. 

СРО оценщиков являются некоммерческими организациями, которые осуществ-

ляют контроль за деятельностью своих членов и обеспечивают их профессиональное 

развитие. Членство в СРО обязательно для всех профессиональных оценщиков. 

Функции СРО включают: 

 Установление требований к квалификации оценщиков 

 Аттестацию и повышение квалификации оценщиков 

 Контроль за профессиональной деятельностью членов 

 Привлечение к ответственности за нарушения стандартов оценки 

Основными задачами СОД являются: 

 Обеспечение единообразия и качества оценочных процедур. 

 Повышение прозрачности оценочной деятельности. 

 Защита прав и законных интересов участников оценочного процесса. 

 Содействие развитию рынка оценочных услуг. 

Соблюдение требований СОД позволяет: 

 Гарантировать, что оценка проводится квалифицированными оценщика-

ми, обладающими необходимыми знаниями и опытом. 

 Обеспечить, что оценка осуществляется с использованием законных и 

обоснованных подходов и методов. 

 Получить достоверный и объективный результат оценки, который может 

быть использован в различных целях. 

В последние годы наблюдается ряд новых тенденций в развитии СОД, таких как: 

 Внедрение риск-ориентированного подхода к оценке, который учитывает 

различные факторы, способные повлиять на стоимость объекта. 

 Использование информационных технологий в процессе оценки, что поз-

воляет повысить эффективность и качество работы оценщиков. 

 Развитие международного сотрудничества в области оценки, что способ-

ствует гармонизации национальных стандартов оценки с международными. 

Стандарты оценочной деятельности – это важный инструмент, который обеспе-

чивает качество, объективность и достоверность оценки. Соблюдение требований СОД 

является обязательным условием для осуществления оценочной деятельности на терри-

тории Российской Федерации. За нарушение требований СОД оценщики могут быть 
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привлечены к дисциплинарной ответственности, вплоть до лишения права на осу-

ществление оценочной деятельности. 

14 апреля 2022 года Министерство экономического развития Российской Феде-

рации (Минэкономразвития) выпустило Приказ №200, утверждающий шесть новых 

общих стандартов оценки (ФСО) и вносящий изменения в некоторые статьи действу-

ющих стандартов [2]. Данные меры призваны модернизировать действующие правила 

оценочной деятельности, повысить точность и прозрачность оценочных процедур. 

Новые ФСО заменяют три упраздненных стандарта, относящихся к общим во-

просам оценочной деятельности, а также отменяют три специальных стандарта, каса-

ющихся ликвидационной, инвестиционной и кадастровой стоимости. Изменения в дей-

ствующих стандартах направлены на их актуализацию и сближение с международными 

стандартами оценки. 

Минэкономразвития пересмотрело стандарты работы оценочного сообщества, 

учитывая изменения, внесенные в 2014-2015 годах. Целью данного шага является: 

 Актуализация действующих правил оценки 

 Повышение точности и прозрачности оценочных процедур 

 Приближение российских ФСО к международным стандартам 

Актуализированные стандарты позволят повысить качество и надежность оце-

ночных услуг, а также обеспечить международное признание российских оценочных 

заключений. 

В условиях ухода иностранных компаний с российского рынка и возникновения 

различных спорных ситуаций растет спрос на услуги в сфере оценки. Независимые 

эксперты-оценщики играют важную роль в разрешении споров, связанных с ценообра-

зованием активов, оценкой ущерба и других вопросов, требующих профессиональной 

экспертизы. 

Новые общие стандарты оценки. 

Приказ Минэкономразвития №200 утверждает следующие новые общие ФСО: 

 ФСО № 1 "Структура федеральных стандартов оценки и основные поня-

тия, используемые в федеральных стандартах оценки" 

 ФСО № 2 "Виды стоимости" 

 ФСО № 3 "Процесс оценки" 

 ФСО № 4 "Задание на оценку" 

 ФСО № 5 "Подходы и методы оценки" 

 ФСО № 6 "Отчет об оценке" 

 изменения, которые вносятся в некоторые приказы Минэкономразвития 

России о федеральных стандартах оценки 

Новые ФСО устанавливают единые требования к порядку проведения оценки, 

формату отчетов об оценке и квалификации экспертов-оценщиков. 

Федеральные стандарты оценки (ФСО) 2022 внесли изменения в методологию 

оценки имущества и имущественных прав. Помимо тех акцентов внимания, которые 

были указаны в первоначальном варианте, в обновленных стандартах появились сле-

дующие важные новшества: 

 Уровни категоричности требований – выделяют три уровня категорично-

сти требований: должен, следует, может. Такая градация позволяет оценщикам более 

гибко подходить к оценке, соблюдая при этом основные принципы и требования стан-

дартов. 

 Существенность – подробно раскрывается понятие "существенность". 

Оно определяет, когда незначительное отклонение от требований стандартов или дру-

гих нормативных актов может существенно повлиять на результаты оценки. Это позво-
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ляет оценщикам обоснованно принимать решения о том, соблюдать ли определенные 

требования или нет. 

 Работа с информацией - подробно описывается порядок работы с инфор-

мацией, используемой в процессе оценки. Они определяют источники информации, 

способы ее верификации и оценки надежности, а также правила документирования ин-

формации. Это позволяет повысить качество и прозрачность оценочных отчетов. 

 Детализация описания в отчете – оценщикам предоставляется возмож-

ность выбирать уровень детализации описания в оценочном отчете. Это позволяет 

адаптировать отчет под конкретные цели и задачи оценки. 

 Смешанная форма отчета – допускается использование смешанной фор-

мы оценочного отчета, в которой сочетаются печатный и электронный форматы. Это 

позволяет повысить удобство использования отчетов и облегчить их хранение и пере-

дачу. 

 Предпосылки стоимости – вводится понятие "предпосылки стоимости". 

Это условия, на которых основывается оценка, и которые могут существенно повлиять 

на ее результаты. Оценщики обязаны раскрывать и обосновывать предпосылки стоимо-

сти в своих отчетах. 

ФСО 2022 делятся на общие и специальные. Общие стандарты устанавливают 

общие принципы и требования к оценочной деятельности, а специальные стандарты 

применяются к конкретным видам оценок. 

Новые ФСО подробно описывают процесс оценки, начиная с определения цели 

оценки и заканчивая составлением отчета. Они устанавливают порядок проведения 

осмотра объекта оценки, сбора и анализа информации, расчета стоимости и оформле-

ния отчета, а также требуют, чтобы заказчик оценки предоставлял оценщику письмен-

ное задание на оценку. В задании должны быть указаны цели оценки, вид стоимости, 

требования к отчету и другая необходимая информация. 

Федеральные стандарты оценки 2022 года, введенные в действие 14 апреля 2022 

года, призваны повысить качество и единообразие оценочных услуг. Однако, несмотря 

на их положительные стороны, в новых стандартах были выявлены определенные не-

достатки и пробелы. 

 Терминологические противоречия - в текущей редакции ФСО сохраняют-

ся терминологические несоответствия, затрудняющие корректное толкование и приме-

нение стандартов. Это может привести к различным трактовкам и разногласиям в прак-

тике оценки. 

 Исключения неоднозначных положений - из новых ФСО были исключе-

ны некоторые положения ФСО-2015, которые позволяли обосновывать претензии к ре-

зультатам и отчетам об оценке. Это может создать почву для необоснованных и субъ-

ективных оценок. 

 Проблемы взаимодействия с законодательством – новые ФСО не в пол-

ной мере устраняют противоречия между Федеральным законом об оценочной дея-

тельности (ФЗ-135) и иными законодательными актами. Это создает трудности в при-

менении стандартов на практике. 

 Требования к достоверности и доказательности оценки - В ФСО 2022 не в 

полной мере раскрыты требования статей 12 и 13 ФЗ-135 о достоверности и доказа-

тельности оценки. Необходимо четко прописать процедуры и методы, обеспечивающие 

соответствие оценок этим требованиям. 

Цели совершенствования методического обеспечения: 

 Повышение объективности экспертиз путем регламентации выбора объ-

ектов-аналогов, сбора и анализа рыночных данных в соответствии с нормами судебно-

экспертного законодательства. 
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 Использование фактических рыночных данных вместо справочников и 

других коммерческих материалов, не имеющих научно-практической обоснованности. 

 Признание того, что стоимость объекта изначально существует как ин-

тервал, из которого эксперт обоснованно выбирает конкретное значение. 

 Обеспечение всестороннего и объективного исследования стоимости на 

строго научной и практической основе, как того требует законодательство. 

Усовершенствование методического обеспечения предполагает следующие 

направления: 

 Создание и ведение баз данных рыночной информации – создание систе-

матизированных баз данных, которые будут содержать актуальную информацию о 

сделках с аналогичными объектами, рыночных ценах и факторах, влияющих на стои-

мость имущества. 

 Разработка и упорядочивание экспертных систем и программных средств 

в оценке – создание автоматизированных инструментов для сбора информации, ее об-

работки и анализа данных, проверки качества заключений и поддержки принятия ре-

шений. 

 Повышение квалификации экспертов – проведение специализированных 

тренингов и семинаров по актуальным вопросам методологии оценки и применения 

новых технологий. 

Усовершенствование методического обеспечения судебной оценочной эксперти-

зы имеет большое значение для: 

 Обеспечения справедливого разрешения споров и защиты прав граждан и 

организаций. 

 Повышения доверия к заключениям экспертов и судебным решениям на 

их основе. 

 Сохранения высокой репутации профессии судебного эксперта и профес-

сии оценщика. 

Несмотря на прогрессивные изменения, внесенные в ФСО 2022, в стандартах 

остаются пробелы и недостатки, которые необходимо устранить. Роль профессиональ-

ного сообщества заключается в разработке рекомендаций по совершенствованию стан-

дартов оценки, повышению их объективности и доказательности, а также обеспечению 

соответствия всем требованиям законодательства. 

Актуализация и сближение российских ФСО с международными стандартами 

имеет большое значение для повышения конкурентоспособности российских оценоч-

ных компаний на международном рынке и для признания результатов оценки, прове-

денной в России, за рубежом. 

С новыми федеральными стандартами оценки, которые только что вступили в 

силу, наблюдается интересное явление: цены на услуги, по независимой оценке, и экс-

пертизе отчетов начинают расти. Это может говорить о том, что компании и организа-

ции теперь готовы отдать больше средств за обеспечение безопасности и точности ре-

зультатов процесса оценки [7, 8, 9]. Такой поворот событий, безусловно, связан с жела-

нием обеспечить правильность и законность проводимых оценок в соответствии с но-

выми требованиями.  

Возможно, это означает, что компании осознали важность корректной оценки 

своей деятельности и имущества, и теперь готовы вкладывать больше средств в этот 

процесс. Вступление в силу обновленных федеральных стандартов оценки стало своего 

рода стимулом для организаций, побудив их проявить больший интерес к качеству 

проводимых оценок.  

Это изменение также может быть рассмотрено с позитивной стороны: повыше-

ние цен на услуги оценки может стимулировать конкуренцию между компаниями, что 
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в итоге приведет к улучшению качества предоставляемых услуг [10, 11]. Повышение 

стоимости услуг оценки может означать, что специалисты в этой области будут полу-

чать более справедливую оплату за свои услуги, что, в свою очередь, может привести к 

повышению профессионализма и ответственности в данной сфере.  

Таким образом, новые стандарты оценки могут оказать положительное воздей-

ствие на рынок услуг оценки и экспертизы отчетов, способствуя повышению качества и 

надежности процесса оценки для организаций и клиентов. 
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In the context of a dynamically developing real estate market, the need for scientific 

research and development in the field of valuation is being actualized. Scientific re-

search in this area focuses on improving the valuation methodology, developing new 

approaches to determining the value of real estate, as well as updating federal valua-

tion standards. This allows professional appraisers to carry out an objective and rea-

sonable assessment of real estate, which, in turn, contributes to the stable development 

of the market and the protection of the interests of participants in real estate transac-

tions. 

 

Key words: real estate market, real estate valuation, professional appraisers, value, 

federal valuation standards. 

  



49 

УДК 623.746:504 

 

Нетребина Ю.С., канд. геогр. наук, доцент 

Горожанкина К.Е., магистр  

Нестеренко И.В., старший преподаватель 
Воронежский государственный технический университет 

Есенников О.В., канд. техн. наук 
ООО НПО «Гидротехпроект» 

 

К ВОПРОСУ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ГРАНИЦ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ С 

ПОМОЩЬЮ БПЛА 

 

В статье установлена необходимость определения границ населенных пунктов, 

приведен анализ методов. Особое внимание уделено применению беспилотных 

летательных аппаратов (БПЛА) для выявления проблемных зон границ населен-

ных пунктов. 

 

Ключевые слова: методы определения границ населенных пунктов, БПЛА, 

цифровая модель, лазерное сканирование, преимущества использования БПЛА. 

 

Точная установка границ земельных участков играет ключевую роль не только в 

управлении городской территорией, но и в оптимизации использования прилегающих 

зон, включая сельскохозяйственные и лесные земли [4, 5, 12].  

Неясность в определении прав собственности на земли в окраинных районах 

населенных пунктов является серьезным препятствием для создания планов территори-

ального развития [14]. Точная фиксация границ упрощает процесс принятия обосно-

ванных решений о назначении земель населенных пунктов. 

Достоверность кадастра недвижимости зависит от безусловной точности границ 

населенных пунктов, которые фиксируются в документах территориального планиро-

вания, таких как проекты схем и генеральные планы. Однако на практике возникают 

проблемы с несовпадением фактических границ учтенных участков и границ, указан-

ных в утвержденных документах [16]. 

Для выявления таких несоответствий требуется проведение комплексного зем-

леустроительного анализа. Эффективное землеустройство способствует согласованию 

границ, что обеспечивает качественный учет и оптимальное использование земель. 

Неопределенные границы создают трудности для местных властей и инвесторов, 

что негативно сказывается на поступлении земельных налогов и замедляет развитие 

районов. Необходима активация землеустроительных работ для четкого определения 

границ населенных пунктов. Это дает возможность привлечения инвестиций и увели-

чения доходов местного бюджета. 

Для уточнения и закрепления границ населенных пунктов на местности суще-

ствуют следующие способы: 

Наземные изыскания: 

 Рекогносцировка местности и установка временных реперов. 

 Определение координат границ с помощью геодезических приборов (тахео-

метров, теодолитов, ГНСС-приемников). 

 Закрепление границ на местности с помощью межевых знаков, колышков или 

других обозначений. 

Инструментальное обследовании: 



50 

 Использование электронных тахеометров, ГНСС-приемников и других ин-

струментов для определения точных координат границ. 

 Создание цифровой модели границ в виде карты или плана. 

Фотограмметрическая съемка [1, 2]: 

 Анализ аэрофотоснимков или космических снимков для определения границ 

населенного пункта. 

 Создание ортофотопланов и цифровых моделей рельефа. 

Кадастровый учет земель [13]: 

 Уточнение границ населенного пункта в процессе кадастрового учета земель. 

 Внесение изменений в Единый Государственный реестр недвижимости 

(ЕГРН). 

Кроме того, для уточнения и закрепления границ населенных пунктов могут ис-

пользоваться:  

Тематические исследования [15]: 

 Анализ документов, полевые исследования или статистические данные для 

определения границ населенного пункта на основе исторических, этнографических или 

экономических факторов. 

Согласование с соседними населенными пунктами: 

 Уточнение границ населенного пункта методом согласования с органами 

местного самоуправления соседних населенных пунктов. 

Результаты уточнения и закрепления границ населенных пунктов используются 

для внесения изменений в генеральные планы, правила землепользования и застройки, 

а также для кадастрового учета земель. 

Методы наземных изысканий: 

Тахеометрическая съемка: определение координат границ с помощью электрон-

ного тахеометра. 

Теодолитная съемка: определение координат границ с помощью теодолита и 

мерной ленты. 

Спутниковая съемка (ГНСС): определение координат границ с помощью спут-

никовых приемников (GPS, ГЛОНАСС) [6, 7]. 

Фотограмметрическая съемка: определение границ населенного пункта на осно-

ве анализа аэрофотоснимков или космических снимков. 

Использование беспилотных летательных аппаратов (БПЛА) также может при-

меняться для уточнения и закрепления границ населенных пунктов на местности. 

БПЛА позволяют быстро и эффективно собирать геопространственные данные, кото-

рые могут быть использованы для определения границ. Беспилотные летательные ап-

параты трудно классифицировать, так как они имеют очень разные характеристики [10, 

11]. Это разнообразие происходит от обилия конфигураций и компонентов БПЛА. 

Производители пока не ограничены никакими стандартами, в результате сегодня отсут-

ствуют требования со стороны авиационных регуляторов о том, как летательный аппа-

рат должен быть оснащен.  

По разнообразию конструкции существует 4 основных типа беспилотных лета-

тельных аппаратов: 

- мультироторные – мультикоптерные дроны; 

- беспилотные летательные аппараты самолетного типа; 

- беспилотные летательные аппараты вертолетного типа; 

- гибридные дроны. 

Из всех типов дронов, мультикоптерные дроны являются самыми простыми в 

изготовлении и самыми дешевыми. Преимуществами мультироторных дронов являют-
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ся: вертикальный взлет и посадка, возможность зависать над объектом, наличие стаби-

лизатора фотокамеры. 

Отличительной особенностью беспилотных летательных аппаратов является 

низкая грузоподъёмность, в связи с чем вес полезной нагрузки является основным 

ограничением полетного времени и, как следствие производительности. Основными 

типами полезных нагрузок, используемых в коммерческом сегменте российского рынка 

беспилотных воздушных судов при выполнении геодезических и аэросъёмочных работ 

являются бортовые ГНСС приемники, цифровые фотоаппараты, воздушные лазерные 

сканеры (лидары), стабилизирующие подвесы. 

В последнее время в России наблюдается значительный рост применения беспи-

лотных летательных аппаратов, которые по своим качественным и ценовым характери-

стикам становятся серьезными конкурентами для традиционной малой авиации в том 

числе за счет оснащения бензиновыми двигателями внутреннего сгорания. Воздушные 

лазерные сканеры (лидары). 

За последние несколько лет на рынке воздушных лазерных сканеров произошли 

значительные изменения – значительно снизилась стоимость оборудования, появилось 

большое количество новых производителей, лазерные сканеры стали адаптировать под 

установку на беспилотные летательные аппараты в качестве полезной нагрузки. 

Лидарные датчики для коммерческих БПЛА — это датчики, предназначенные 

для отправки быстрых лазерных импульсов на землю для создания 3D-карты и сбора 

передовых геопространственных и топографических картографических данных. LiDAR 

используется в широком спектре отраслей промышленности от картирования дорог до 

сельского хозяйства — для быстрого и точного картирования площадей [3]. 

Для установления возможности использования БПЛА проведено большое коли-

чество исследований, в том числе на Заокском полигоне МИИГАиК» были успешно 

проведены испытательные полёты БПЛА Геоскан 401 с установленным в качестве по-

лезной нагрузки лазерным сканером АГМ со встроенным GNSS-приемником. Для 

оценки качества картографической продукции на полигоне была создана плотная сеть 

маркированных опознаков (порядка 50 на 1 км2) с точностью пространственных коор-

динат 2–3 см, схема расположения знаков представлена на рисунке 1. 

 

  
Рис. 1. Схема расположения маркированных опознаков 
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Кроме того, выделялись высотные пикеты, полученные в результате тахеомет-

рической съемки на различных участках местности, а именно: 80 — в поселке Маяк на 

открытых участках, 650 — на склоне с перепадом высот 80 м, покрытом травяной рас-

тительностью, 350 — в покрытой деревьями и густой растительностью части полигона, 

схема представлена на рисунке 2. 

 

Рис. 2. Схема расположения высотных пикетов 

Такой набор контрольных данных, измеренных инструментально, позволяет по-

лучить взвешенную оценку качества картографической продукции, созданной по дан-

ным ВЛС и АФС, как по точности, так и по эффективности. Комплекс «Геоскан 401 

Лидар» обеспечивает одновременное выполнение аэрофотосъемки и воздушного ла-

зерного сканирования. 

Благодаря полученным данным в результате испытаний, были проведены 

геодезические работы с использованием беспилотных летательных аппаратов и 

спутникового геодезического оборудования в целях подготовки карта (плана) и проекта 

границы муниципального образования Снежского сельского поселения Брянского 

района Брянской области. По результатам обработки материалов аэросъёмки были 

получены цифровые цветные ортофото в местной системе координат МСК-32, зона 2 и 

построена цифровая модель рельефа (ЦМР) в Балтийской системе высот. 

Максимальная величина ошибки по результатам обработки в плане не превысила 5 см, 

по высоте 10 см.  

Таким образом, точность получаемых сведений о местоположении объектов и 

рельефе сопоставима с результатами наземных инструментальных геодезических 

измерений [8, 9]. 
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Рис. 3. Выгрузка ортофото в программу ГИС «Панорама» 

 

Обработка результатов измерений и аэрофотосъемочных работ в программном 

комплексе ГИС «Панорама» рисунок 3. 

Граница проводится согласно существующим генеральным планам прошлых лет 

и корректируется с использованием материалов аэрофотосъемочных работ (ортофото). 

В процессе обработки были выявлены проблемные места границ: пересечение 

земельных участков с различными видами разрешенного использования, выход за пре-

делы земельного участка в составе единого землепользования под кладбище и другое. 

Преимущества использование БПЛА для определения границ населенных пунктов: 

 Точность: БПЛА могут собирать высокоточные геопространственные дан-

ные,которые могут быть использованы, для определения границ с высокой степенью 

точности. 

 Скорость: БПЛА могут собирать данные над большими территориями, что 

делает их эффективным методом для определения границ. 

 Доступность: БПЛА становятся все более доступными, и простыми в исполь-

зовании, что, делает их привлекательным вариантом для определения границ. 

Традиционные методы определения границ с использованием наземных геоде-

зических измерений могут быть трудоемкими и дорогостоящими, особенно в обшир-

ных и труднодоступных районах. 

Использование БПЛА позволяет значительно сэкономить время при определе-

нии границ за счет следующих факторов: 

 Высокая мобильность и доступность: БПЛА могут летать в труднодоступ-

ных районах и получать изображения с различных ракурсов, что позволяет быстро со-

бирать данные на больших территориях. 

 Автоматизация процессов: с помощью специализированного программного 

обеспечения обработка данных, полученных с БПЛА, может быть автоматизирована, 

что значительно сокращает время, необходимое для определения границ. 
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 Уменьшение количества наземных измерений: БПЛА могут получать высо-

коточные данные о местности, что, позволяет уменьшить количество необходимых 

наземных измерений. 

Эффективное использование времени при определении границ с БПЛА имеет 

следующие преимущества: 

 Снижение затрат: экономия времени приводит к снижению трудозатрат и 

транспортных расходов, что снижает общую стоимость определения границ. 

 Ускорение процесса: быстрое определение границ дает возможность быстрее 

завершить проекты, связанные с землепользованием и управлением ресурсами. 

 Повышение производительности: эффективное использование БПЛА позво-

ляет специалистам по определению границ выполнять больше проектов за меньшее 

время, что повышает их производительность. 

Таким образом, БПЛА являются эффективным инструментом для определения 

границ населенных пунктов, особенно в труднодоступных и крупных районах, где эко-

номия времени является критическим фактором. 
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The article establishes the necessity of determining the boundaries of settlements, 
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АНАЛИЗ СУЩЕСТВУЮЩИХ МОДУЛЕЙ QGIS И NEXTGIS ДЛЯ  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ГИС-ТЕХНОЛОГИЙ В ЗЕМЛЕУСТРОЙСТВЕ И  

КАДАСТРЕ 

 

Приведены возможности применения ГИС-технологий при ведении кадастра, 

землеустройства и мониторинга земель. Рассматриваются особенности работы и 

функциональные возможности модулей QGIS и NEXTGIS, используемые в этих 

сферах. Описаны возможности модулей QuickMapService и Topology Checker 

для создания карт и проверки данных, а также модули NGQ Rosreestr Tools для 

работы с кадастровыми данными. 

 

Ключевые слова: ГИС, геоинформационные системы, землеустройство, ка-

дастр, мониторинг земель, QGIS, NEXTGIS, модуль QuickMapServices, модуль 

«Проверка топологии» Topology Checker, модуль «NGQ Rosreestr Tools». 

 

В настоящее время землеустройство, ведение кадастра и мониторинг земель невоз-

можны без геоинформационных систем. Геоинформационные системы (ГИС) – это си-

стема для сбора, хранения, анализа и графической визуализации пространственных 

данных (геоданные). Существует большое количество программ для работы с ГИС, в 

нашей статье будут рассматриваться NEXTGIS, QGIS. 

QGIS - это кроссплатформенная геоинформационная система. Эта программа бес-

платна и не имеет ограничений (рис. 1). QGIS работает на различных операционных 

системах, включая Windows, macOS, Linux и другие. 

 

 
Рис. 1. Интерфейс QGIS 
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В QGIS есть возможность работать с векторными и растровыми данными, выпол-

нять пространственные операции, создавать интерактивные карты, используя различ-

ные стили. Функциональность также может быть расширена путем установки дополни-

тельных модулей, которые добавляют новые инструменты и возможности. Чтобы доба-

вить новый модуль, перейдите на вкладку модули - управление модулями, после чего 

появится окно с модулями (рис. 2). 

 

 
Рис. 2. Окно «Модули» 

 

Здесь можно установить новые модули, сохранить в интернете и установить ZIP 

файл модуля, а также посмотреть уже установленные плагины. Пользователь имеет 

возможность временно активировать или деактивировать любой модуль. 

В системе QGIS есть много модулей и инструментов, которые помогают решать 

различные задачи в различных областях. В этом исследовании мы рассмотрим некото-

рые из них, которые особо важны для землеустройства и кадастра и покажем практиче-

ское применение модулей. 

Модуль QuickMapServices (рис. 3) 
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Рис. 3. Модуль «QuickMapServices» 

 

Пользователь может использовать QuickMapServices для быстрого добавления базо-

вой карты (так называемой подложки) в проект QGIS без внешних источников (рис. 4).  

 

 
Рис. 4. Добавление базовой карты OSM standard 

 

Подложка для растрового отображения может быть первым слоем, который добав-

ляют в проект. Есть возможность добавить карты разных провайдеров таких как Google 

maps, Яндекс карты и др. (рис. 5). 

Для многих провайдеров доступны различные стили карт, такие как спутниковые 

снимки, топографические карты, дорожные карты и т.д., что позволяет вам выбрать тот 

или иной стиль для конкретной задачи. 
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Пользователь может поменять параметры карты: масштаб, проекцию, прозрачность 

и порядок отображения. При необходимости плагин сам определит область и уровень 

детализации. 

 

 
Рис. 5. Карта Google maps 

 

Модуль QuickMapServices удобен тем, что можно подобрать подложку для вашего 

проекта с различными стилями карт для определенной работы. 

Модуль «Проверка топологии» (Topology Checker) 

Топология описывает взаимосвязи между точками, линиями и полигонами, кото-

рые описывают объекты в реальном мире. Модуль «Topology Checker» позволяет легко 

проверять топологию, используя определенные правила пользователем. Чтобы адапти-

ровать проверку к конкретной задаче, вам необходимо в специальном окне создать пра-

вило для исключения подобных ошибок (рис. 6). 
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Рис. 6. Окно «Проверка топологии» 

 

Проверка сотен или даже тысяч объектов на наличие топологических ошибок - 

утомительная и трудоемкая задача. Поэтому нам нужен инструмент, который поможет 

нам проверять топологические ошибки такие как перекрытие полигональных объектов, 

дубликаты точек или пересечение линий. Плагин также создаст отчет о результатах 

проверки, где будет описано где и какие нарушения были опознаны. 

Следующий модуль можно найти в программе NEXTGIS. 

NEXTGIS – это российская компания, которая разработала аналог QGIS, для созда-

ния и редактирования данных, построения карт и выполнения аналитических операций 

(Рис. 7). Программа включает в себя несколько компонентов:  

NEXTGIS Mobile – мобильный сбор данных и редактирование 

NEXTGIS QGIS – создание и анализ геоданных 

NEXTGIS Web – доступ и хранение геоданных в облаке на собственных серверах 

(рис. 8). Позволяет создать неограниченное количество веб-карт, дает возможность по-

делиться этой картой для совместной работы. 

Модуль «NGQ Rosreestr Tools» в NEXTGIS (рис. 9). Инструментальный модуль 

предназначен для работы с кадастровыми данными и сервисами Росреестра (ЕГРН, 

ППК). 
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Рис. 7. NEXTGIS Создание ресурса 

 

 

 
Рис. 8. Веб-карта NEXTGIS 
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Рис. 9. Модуль «NGQ Rosreestr Tools» 

 

Из публичной кадастровой карты можно загрузить подробную информацию о зе-

мельных участках, зданиях, сооружениях, определить координаты, границы и кадаст-

ровый номер и др. Также есть инструменты для определения расстояний, площадей, 

пересечений. Преобразуйте полученную в Федеральном реестре выписку в набор век-

торных слоев. Конвертируйте XML-документ в ESRI Shapefile, GeoJSON, GeoPackage и 

MapInfo Tab для дальнейшей удобной работы. 

Модуль NGQ Rosreestr Tools упрощает работу с кадастровыми данными, помогает 

выявлять и исправлять ошибки и повышает качество. Но следует помнить о законности 

использования кадастровых данных. Важно отметить, что, к сожалению, для работы 

этого модуля вам необходимо зарегистрироваться на следующем веб-сайте NextGIS и 

оформить подписку. Этот модуль не будет работать с бесплатной подпиской. 

Но мы нашли способ как получить доступ к данным Росрееста бесплатно. Для это-

го нужно создать слой WMS/WMTS (рис. 10). 

Добавьте ссылку на открытую публичную кадастровую карту. Напишите название 

и нажмите на кнопку "Подключиться", и появятся слои кадастровой карты, которые 

можно загрузить, например, земельные участки и объекты капитального строительства. 

Выбираем все, что нам нужно, и меняем тип изображения на PNG. После этого нажи-

маем «Добавить», и выбранные территории, отмеченные на кадастровой карте, будут 

видны (рис. 11). 
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Рис. 10. Создание слоя WMS 

 

 

 
Рис. 11. Карта выделенной территории 

 

В результате проведенного исследования можно отметить, что геоинформационные 

системы, такие как QGIS и NEXTGIS, в современных являются незаменимыми инстру-

ментами для задач землеустройства и кадастра, которые предлагают широкий спектр 

возможностей. Рассмотренные нами модули QuickMapServices и Topology Checker в 

QGIS облегчают выполнение пространственного анализа и визуализации данных, а мо-
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дуль NGQ Rosreestr Tools в NEXTGIS предоставляет технологию для работы с кадаст-

ровой информацией. Совмещение этих инструментов с открытыми источниками дан-

ных, например, через WMS/WMTS слои, делает процесс управления земельными ре-

сурсами более доступным и эффективным.  

Использование современных ГИС-технологий открывает широкие возможности для 

повышения качества землеустроительных и кадастровых работ. Внедрение таких техно-

логий упрощают процессы анализа данных, выявление ошибок и визуализации, что спо-

собствует улучшению мониторинга земель и управления земельными ресурсами.  
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map creation and data checking, as well as NGQ Rosreestr Tools modules for working 

with cadastral data are described. work with cadastral data. 
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ing, QGIS, NEXTGIS, QuickMapServices module, “Topology Checker” module To-

pology Checker module, “NGQ Rosreestr Tools” module.  
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ЭКОЛОГО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПРИНЦИПЫ УПРАВЛЕНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫМИ РЕСУРСАМИ 

 

Рассмотрена система управления земельно-имущественным комплексом, кото-

рая базируется не только на экономической составляющей, но и экологических 

факторах, оказывающих непосредственное влияние на земельные ресурсы. Про-

анализированы экономические методы управления земельными ресурсами. Ис-

следована экологическая политика долгосрочного планирования. 

 

Ключевые слова: земельные ресурсы, эколого-экономические методы управле-

ния, система управления земельными ресурсами, экологическая политика, поч-

возащитные и природоохранные мероприятия, эрозионные процессы. 

 

Земельные ресурсы играют важную роль в жизни современного общества, обес-

печивая необходимым сырьем промышленные предприятия, а также являются основой 

для жилищного строительства. В последнее время, человечество сталкивается с про-

блемой управления в земельно-имущественной сфере деятельности. Данная проблема 

связана с потерей плодородности почв, вымиранием редких видов животных, возник-

новением конфликтов за раздел земли, а также, снижением качества сельскохозяй-

ственной промышленности.  

В связи с рядом факторов и активно растущей урбанизацией, изменением кли-

мата и антропогенным воздействием со стороны общества необходимо обратить особое 

внимание на рациональное использование земельными ресурсами. Мониторинг земель 

показал деградацию плодоносности почв, что в значительной степени влияет на пони-

жение уровня продовольственного сырья и является серьезной угрозой для устойчивого 

развития экономики. Комплексный подход в системе управления земельными ресурса-

ми направленный на решение целого ряда жизненно важных задач позволит решить их 

все сторонне сокращая возможные риски, сопряженные с дефицитом продовольствен-

ного сырья. 

Система управления земельными ресурсами, ориентированная не только на эко-

номические, но и экологические аспекты, объединяя в себе эколого-экономические ме-

тоды регулирования поможет структурировать все функции и передерживаться прави-

лам природоохранной стратегии, которая, в свою очередь, будет регулироваться эконо-

мически значимыми показателями и находится под наблюдением государственных 

структур. Рациональное использование земель различного назначения невозможно без 

долгосрочного планирования и прогнозирования, при котором необходимо учитывать 

негативные факторы возможного влияния на земельные ресурсы и антропогенную 

нагрузку. Долгое время человечество не принимало во внимание тот момент, что лю-

бой экосистеме необходимо время для восстановления, иначе серьезные эколого-

экономические проблемы будут только увеличиваться. Необратимые процессы, вызы-

вающие деградацию и антропогенное повреждение земельных ресурсов, являются 

следствием недостаточно качественного применения мер по защите земель, что приво-
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дит к потерям урожая из-за систематических разрушений изначального состава почвы и 

эрозии, а также повышению материальных затрат на производство сельскохозяйствен-

ной продукции. Почвозащитные мероприятия не всегда должным образом проводятся 

сельскохозяйственными предприятиями, что приводит к разрушительному, накопи-

тельному негативному влиянию на устойчивость природных ландшафтов. С увеличе-

нием сельскохозяйственных предприятий, недобросовестно использующих почвенные 

покровы, участки плодоносных почв стали терять свою экологическую устойчивость и 

ценность. В результате этой утраты на гране исчезновения находятся самые плодород-

ные на Земле черноземные почвы, которые, занимают 80% Воронежской области, пло-

щадью 5.22 га, на которых расположены, в большей степени сельскохозяйственные 

угодья. Развитию эрозионных процессов в условиях сложных рельефных образований, 

наличию почвообразующих пород способствует также высокая сельскохозяйственная 

освоенность территории, физический вред, который возникает, в результате эрозион-

ных процессов почв влечет за собой утрату верхних плодородных слоёв почвы, содер-

жащей в себе питательные материалы, таких как азот, калий, фосфатов образование, 

которых способствует лучшему развитию плодородности почвы. Принятие необходи-

мых мер по комплексной защите почв от загрязнений и процессов изменения природ-

ных ландшафтов является значимым инструментом без использования, которого может 

наступить непоправимый ущерб эколого-экономический среде. 

Снижения уровня негативных последствий хозяйственной антропогенной дея-

тельности человека является одной из самых значимых в сфере природопользования. 

Было выявлено, что территории России нуждаются в систематическом, экологически 

правильном регулировании экономических отношений, которые учитывали бы эколо-

гические аспекты деятельности всех хозяйственных субъектов. Именно поэтому необ-

ходимо выстраивать систему управления земельными ресурсами основанную на долго-

срочных прогнозах, позволяющих определять и корректировать эффективность исполь-

зования земельных ресурсов.  

При проведении экономической оценки, специалистам необходимо учитывать 

все возможные негативные последствия, которые могут быть следствием небрежного 

использования земель при сельскохозяйственных работах, и составлять рекомендации, 

основанные на специально разработанных природоохранных мероприятий, которые 

позволят, снизит негативное влияние эрозии и других процессов. 

Очень многие экологические проблемы, такие как: ветряная и водная эрозия, 

нарушение гидрологического режима и изменение биосферы, можно решить только с 

помощью искусственного увеличения лесных площадей. Насаждение лесополос позво-

лит защитить плодородные земли, создавая благоприятный микроклимат тем, что будут 

способствовать задержанию влаги, в почве уменьшая их осушение и выветривание. 

Также лесополосы способны препятствовать сильным ветрам и понижению температу-

ры воздуха.  

При этом необходимо иметь в виду, что экологическая концептуальная устойчи-

вость природопользования требует наличия соответствующей системы экономических 

отношений, которая будет использовать экологические методы. Решение изложенных 

проблем будет достигнуто только при условии комплексного использования методов 

управления земельными ресурсами. Методы управления, основанные на учете экологи-

ческих показателей, позволят создать программу бережного использования и сохране-

ния качества земельных ресурсов на долгосрочный период. Сохраняется так же необ-

ходимость в поддержке государства по контролю экологической обстановки при поль-

зовании земельными ресурсами, еще не маловажным фактором является формировании 

долгосрочной экологической политики со стороны регионов страны.  
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Создание благоприятных условий, при которых предприятия и фермеры могли 

бы осуществлять свою деятельности, не нанося урон плодородным почвам страны, яв-

ляется ключевым показателем в формировании и развитии эколого-экономической си-

стеме управления. Для этого нужно обновлять технику, использовать новые инноваци-

онные технологии, улучшающие условия труда, а также создавать лесные насаждения. 
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